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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE EMISSAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO
DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS, COM GARANTIA REAL E GARANTIA
ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA,
SOB RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DA LAGHETTO HOTEIS LTDA.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

(1) LAGHETTO HOTEIS LTDA., sociedade empresaria limitada, sem registro de
emissor de valores mobilidrios perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), em
fase operacional, com sede na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na
Rua General Jodo Corréa, n.° 287, sala 5, Centro, CEP 95.670-210, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n.°
19.114.125/0001-70, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul ("JUCISRS") sob o NIRE
43207494474, neste ato representada na forma do seu contrato social ("Emitente");

e, de outro lado,

(2) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com filial na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n.© 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e
1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin Paulista, CEP
04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n.? 36.113.876/0004-34, neste ato representada
na forma do seu estatuto social ("Agente Fiduciario"), na qualidade de representante
dos titulares das Notas Comerciais Escriturais (conforme definido abaixo) ("Titulares de
Notas Comerciais Escriturais");

e, ainda, na qualidade de avalistas,

(3) ALPHAPART HOLDING E PARTICIPACOES S.A., sociedade andénima fechada,
com sede na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Coronel Jodo
Correa, n° 287, Loja 05 e 06, CEP 95.670-210, inscrita no CNP]J sob o n.°
21.976.940/0001-90, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCISRS sob o
NIRE n.° 43300059693, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de avalista das Notas Comerciais Escriturais ("Alphapart" ou "Avalista Pessoa
Juridica");

(4) PLINIO RAFAEL WODARSKI GHISLENI, brasileiro, casado sob o regime da
comunhao parcial de bens, empresario, residente e domiciliado na Rua Acesso Big Rock,
n°® 200, bairro Aspen Mountain, Gramado/RS, portador da Cédula de Identidade n.°
6006826413, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda
("CPE") sob 0 n.© 249.155.720-72 ("Plinio");
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(5) RONALD ONOFRIO SPIEKER, brasileiro, separado, empresario, residente e
domiciliado na Rua José Gomes, n261, apto 901, bairro Tristeza, Porto Alegre/RS, CEP
91910-280, portador da Cédula de Identidade n.© 5022101611, inscrito no CPF sob o
n.° 737.145.180-53 ("Ronald" e quando em conjunto com Plinio, os "Avalistas Pessoas
Fisicas" e, ainda quando mencionado em conjunto com o Avalista Pessoa Juridica, os
"Avalistas");

e, na qualidade de interveniente anuente, para fins da outorga uxdria do Plinio:

(6) MICHELLE WODARSKI GHISLENI, brasileira, casada sob o regime da
comunhdo parcial de bens com o Sr. Plinio, residente e domiciliada na Rua Acesso Big
Rock, n°® 200, bairro Aspen Mountain, Gramado/RS, portadora da Cédula de Identidade
n° 97890901020 SSP RS, inscrita no CPF sob o n° 978.909.010-20 ("Michelle");

sendo a Emitente, o Agente Fiducidrio e os Avalistas doravante denominados, em
conjunto, como "Partes" e, individual e indistintamente, como "Parte";

CONSIDERANDO QUE:

() em 23 de janeiro de 2026, foi realizada a Reunido de Sécios da Emitente, que
deliberou sobre: (i) a aprovacdao da emissao das notas comerciais escriturais objeto do
Termo de Emissao, conforme disposto nos artigos 45 e seguintes da Lei n° 14.195, de
26 de agosto de 2021, conforme alterada ("Emissdao”, “Lei n® 14.195” e “Notas
Comerciais Escriturais”, respectivamente); (ii) as condi¢des da oferta publica de
distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de
1976, conforme alterada (“Lei de Valores Mobiliarios”), da Resolugdo da CVM n©° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), e das demais
disposicoes legais aplicaveis (“Oferta”); e (iii) autorizagdo aos administradores da

Emitente para adotarem todas e quaisquer medidas e celebrar todos os documentos
necessarios a Emissdo e a Oferta, incluindo, sem limitagcdo, o Termo de Emissdo, o
Contrato de Distribuicdao (conforme definido no Termo de Emissdo), bem como celebrar
todos os documentos necessarios para deposito das Notas Comerciais Escriturais na B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 (*B3");

(i) em 26 de janeiro de 2026, as Partes celebraram o “Termo de Emissdo da 12
(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Garantia
Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, sob Rito de Registro
Automatico, da Laghetto Hotéis Ltda.” ("Termo de Emissdo"), por meio do qual foram
emitidas 40.000 (quarenta mil) Notas Comerciais Escriturais, na data de emissado, qual
seja, 30 de janeiro de 2026, totalizando o valor total da emissao de R$ 40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais);

(iii)  as Partes, de comum acordo, decidem celebrar o presente Aditamento, de forma
a retificar determinados termos e condicdes previstos no Termo de Emissao;
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(iv)  as Notas Comerciais Escriturais ainda nao foram subscritas e integralizadas, de
modo que ndo se faz necessaria a realizagdo de Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais (conforme definido no Termo de Emissao).

as Partes celebram o presente “Primeiro Aditamento ao Termo de Emissdo da 1@
(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Garantia
Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, sob Rito de Registro
Automatico, da Laghetto Hotéis Ltda.” (“Aditamento”), de acordo com os seguintes
termos e condigdes:

1. DEFINICOES

1.1 Definicbes. Os termos iniciados em mailsculas que ndo estiverem
expressamente definidos neste Aditamento tém o significado a eles atribuidos no Termo
de Emissao.

2. ALTERACOES

2.1. As Partes resolvem ajustar a Clausula 8.1,1. itens (x) e (xi) do Termo de Emissao,
que passara a vigorar com a seguinte redagao:

"8.1.1.

(...)

(x) distribuicdo e/ou pagamento, pela Emitente e/ou pelo Avalista Pessoa Juridica
e/ou pelas Empresas Operacionais, de dividendos, juros sobre o capital proprio,
ou quaisquer outras distribuicbes de lucros aos acionistas da Emitente e/ou do
Avalista Pessoa Juridica e/ou das Empresas Operacionais ou pagamentos a
acionistas, inclusive em caso de mutuos da Emitente com sociedades do grupo
econémico da Emitente (incluindo, sem limitacdo, para os fins da disponibilizacdo
dos recursos para a consecucdo do Projeto Aeroporto POA) e adiantamentos para
futuro aumento de capital (AFAC), (a) para o 1° (primeiro) ano contado da Data
de Emissdo, acima de 40% (quarenta por cento) do respectivo lucro liquido da
Emitente e/ou do Avalista PJ; e (b) a partir do 2° (segundo) ano contado da Data
de Emisséo, acima de 25% (vinte e cinco por cento) do seu respectivo lucro liquido
("Distribuicoes e Pagamentos");

(xi) realizacdo pela Emitente ou pelas Empresas Operacionais, na qualidade de
credor, de mutuos ou empréstimos com terceiros;”

2.2. As Partes resolvem ajustar a Clausula 9.1, item (xxxiv) do Termo de Emissdo, que
passara a vigorar com a seguinte redacao:

"9.1.
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(...)

(xxxiv) exclusivamente com relagdo a Emitente, manter seus balancos e
demonstracées financeiras consolidados com as Empresas Operacionais, a partir
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2026, auditadas por auditores pré-
aprovados registrados na CVM, quais sejam, (a) de primeira linha: Deloitte
Touche Tohmatsu Auditores Independentes Ltda., Pricewaterhousecoopers
Auditores Independentes Ltda., Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda.,
KPMG Auditores Independentes Ltda., BDO RCS Auditores Independentes -
Sociedade Simples Limitada, Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.; e
(b) de segunda linha: Baker Tilly Brasil Auditores Independentes, Forvis Mazars
Auditores Independentes - Sociedade Simples Ltda., Moore Auditores
Independentes, Prado, Suzuki & Associados S/S, RSM Brasil Auditores
Independentes Ltda., Crowe Macro Auditores Independentes Sociedade Simples e
Martinelli Auditores ("Auditores Pré-Aprovados”);”

2.3. As Partes decidem alterar as Clausulas 6.11. e 6.12. do Termo de Emissdo, de
forma a atender as exigéncias da B3, que passardo a vigorar de acordo com as seguintes
redacdes:

"6.11. Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais Escriturais

6.11.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou
vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, nos termos deste Termo
de Emissdo, a Remuneragdo sera paga nas datas indicadas na tabela constante do
Anexo II ao presente Termo de Emissdo ("Data de Pagamento da

Remuneracdo").

6.12. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario

6.12.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou
vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, nos termos deste Termo
de Emissdo, o Saldo do Valor Nominal Unitario seré amortizado, nos percentuais
e datas indicados na tabela constante do Anexo II ao presente Termo de Emissao
("Datas de Pagamento do Valor Nominal Unitario").”

2.4. Ainda, as Partes decidem alterar o Anexo II do Termo de Emissdo de forma a
retificar o cronograma de pagamentos do Valor Nominal Unitario e da Remuneracdo, de
forma que passara a vigorar conforme Anexo A ao presente Aditamento.

3. RATIFICACOES
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3.1 Todos os termos e condicdes do Termo de Emissdao que ndao tenham sido
expressamente alterados pelo presente Aditamento sdo, neste ato, ratificados e
permanecem em pleno vigor e efeito, refletindo as alteracbes objeto deste Aditamento.

4. DISPOSICAO GERAIS

4.1 Este Aditamento tem carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e
seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

4.2 O Termo de Emissdao, este Aditamento e as Notas Comerciais Escriturais
constituem titulos executivos extrajudiciais, nos termos do inciso II do artigo 784 do
Cddigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de
quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos do Termo de
Emissdo, deste Aditamento e com relagcao as Notas Comerciais Escriturais estao sujeitas
a execucgao especifica, submetendo-se as disposicdes dos artigos 815 e seguintes do
Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado
das Notas Comerciais Escriturais, nos termos deste Aditamento.

4.3 A Emitente desde ja garante ao Titular de Notas Comerciais Escriturais, que as
obrigacées assumidas pela Emitente no ambito do presente Aditamento serdo
assumidas pela sociedade que a suceder a qualquer titulo.

4.4 As Partes declaram, mUtua e expressamente, que este Aditamento foi celebrado
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme
manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relacdo de equidade

4.5 Os prazos estabelecidos neste Aditamento serdo computados de acordo com o
disposto no artigo 132 do Cddigo Civil, sendo excluido o dia de inicio e incluido o do
vencimento

4.6 Qualquer alteracdo a este Aditamento somente serd considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as Partes.

4.7 A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das Clausulas deste
Aditamento ndo afetard as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas. Ocorrendo a
declaracdo de invalidade ou nulidade de qualquer Clausula deste Aditamento, as Partes
se obrigam a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a Clausula declarada
invalida ou nula, a inclusdo, neste Aditamento, de termos e condicées validos que
reflitam os termos e condicdes da Clausula invalidada ou nula, observados a intencéo e
o objetivo das Partes quando da negociacdo da Clausula invalidada ou nula e o contexto
em que se insere.

4.8 As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, que a data de inicio
da producdo de efeitos do presente Aditamento serd a data do presente documento,
ainda que qualquer das Partes venha a assinar eletronicamente este Aditamento em
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data posterior, por qualquer motivo, hipétese em que as Partes, desde logo, concordam
com a retroacao dos efeitos deste instrumento para a data aqui mencionada.

4.9 Assinatura Digital.

4.9.1 As Partes reconhecem que as declaracbes de vontade das Partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios
quando é utilizado o processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, conforme admitido pelo artigo 10 e seus
paragrafos da Medida Provisdria n® 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil,
reconhecendo essa forma de contratagdo em meio eletrdnico, digital e informatico como
valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins
de direito. Na forma acima prevista, o presente Aditamento, o Termo de Emissdo, seus
outros eventuais aditamentos, assim como os demais documentos relacionados a
Emissdo e/ou as Notas Comerciais Escriturais, poderdo ser assinados digitalmente por
meio eletrénico conforme disposto nesta Clausula.

4.9.2 Este Aditamento, o Termo de Emissdo e seus outros eventuais aditamentos
produzirdo efeitos para todas as Partes a partir das datas neles indicadas, ainda que
uma ou mais Partes realizem a assinatura eletr6nica em data posterior.

5. Lei Aplicavel
5.1 Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
6. Foro

6.1 Fica eleito o foro central da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Aditamento e do Termo de
Emissao.

6.2 Caso o presente Aditamento venha a ser celebrado de forma digital, as Partes
(a) reconhecem que as declaracdes de vontade das Partes contratantes, mediante
assinatura digital, presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios quando é
utilizado o processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira (ICP-Brasil), constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os
fins de direito, e (b) renunciam ao direito de impugnacao de que trata o artigo 225 da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada. Observado o disposto nesta
Clausula, o presente Aditamento pode ser assinado digitalmente por meio eletrénico.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
o presente Aditamento por meio de plataforma de assinatura digital certificada pela ICP-
Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, dispensada
a assinatura de testemunhas.



Docusign Envelope ID: 88B1E57C-DC91-4302-9ECD-83E866C89847

Sao Paulo/SP, 30 de janeiro de 2026.

(Assinaturas nas paginas seguintes.)
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ANEXO A

ANEXO II AO TERMO DE EMISSAO

CRONOGRAMA DE AMORTIZAGAO DO SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO

E DE PAGAMENTO DA REMUNERAGAO

SALDO DO VALOR

DATA DE PAGAMENTO JUROS NOMINAL UNITARIO A
SER AMORTIZADO
28/02/2026 Sim 0,0000%
30/03/2026 Sim 0,0000%
30/04/2026 Sim 0,0000%
30/05/2026 Sim 0,0000%
30/06/2026 Sim 0,0000%
30/07/2026 Sim 0,0000%
30/08/2026 Sim 0,0000%
30/09/2026 Sim 0,0000%
30/10/2026 Sim 0,0000%
30/11/2026 Sim 0,0000%
30/12/2026 Sim 0,0000%
30/01/2027 Sim 0,0000%
28/02/2027 Sim 2,0833%
30/03/2027 Sim 2,1277%
30/04/2027 Sim 2,1739%
30/05/2027 Sim 2,2222°%%
30/06/2027 Sim 2,2727%
30/07/2027 Sim 2,3256%
30/08/2027 Sim 2,3810%
30/09/2027 Sim 2,4390%
30/10/2027 Sim 2,5000%
30/11/2027 Sim 2,5641%
30/12/2027 Sim 2,6316%
30/01/2028 Sim 2,7027%
29/02/2028 Sim 2,7778%
30/03/2028 Sim 2,8571%
30/04/2028 Sim 2,9412%
30/05/2028 Sim 3,0303%
30/06/2028 Sim 3,1250%
30/07/2028 Sim 3,2258%
30/08/2028 Sim 3,3333%
30/09/2028 Sim 3,4483%

10
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30/10/2028 Sim 3,5714%
30/11/2028 Sim 3,7037%
30/12/2028 Sim 3,8462%
30/01/2029 Sim 4,0000%
28/02/2029 Sim 4,1667%
30/03/2029 Sim 4,3478%
30/04/2029 Sim 4,5455%
30/05/2029 Sim 4,7619%
30/06/2029 Sim 5,0000%
30/07/2029 Sim 5,2632%
30/08/2029 Sim 5,5556%
30/09/2029 Sim 5,8824%
30/10/2029 Sim 6,2500%
30/11/2029 Sim 6,6667%
30/12/2029 Sim 7,1429%
30/01/2030 Sim 7,6923%
28/02/2030 Sim 8,3333%
30/03/2030 Sim 9,0909%
30/04/2030 Sim 10,0000%
30/05/2030 Sim 11,1111%
30/06/2030 Sim 12,5000%
30/07/2030 Sim 14,2857%
30/08/2030 Sim 16,6667%
30/09/2030 Sim 20,0000%
30/10/2030 Sim 25,0000%
30/11/2030 Sim 33,3333%
30/12/2030 Sim 50,0000%
Data de Vencimento Sim 100,0000%
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