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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE EMISSAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, COM GARANTIA REAL E GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA,
EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO, DA LAGHETTO HOTEIS LTDA.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

(1) LAGHETTO HOTEIS LTDA., sociedade empresaria limitada, sem registro de
emissor de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), em
fase operacional, com sede na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na
Rua General Jodo Corréa, n.° 287, sala 5, Centro, CEP 95.670-210, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n.°
19.114.125/0001-70, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul ("JUCISRS") sob o NIRE
43207494474, neste ato representada na forma do seu contrato social ("Emitente");

de outro lado,

(2) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com filial na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n.© 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e
1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin Paulista, CEP
04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n.©2 36.113.876/0004-34, neste ato representada
na forma do seu estatuto social ("Agente Fiduciario"), na qualidade de representante
dos titulares das Notas Comerciais Escriturais (conforme definido abaixo) ("Titulares de

Notas Comerciais Escriturais");
como avalistas,

(3) ALPHAPART HOLDING E PARTICIPACOES S.A., sociedade anénima fechada,
com sede na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Coronel Jodo
Correa, n° 287, Loja 05 e 06, CEP 95.670-210, inscrita no CNPJ] sob o n.°
21.976.940/0001-90, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCISRS sob
o NIRE n.% 43300059693, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de avalista das Notas Comerciais Escriturais ("Alphapart" ou "Avalista Pessoa

Juridica");

(4) PLINIO RAFAEL WODARSKI GHISLENI, brasileiro, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens, empresario, residente e domiciliado na Rua Acesso Big Rock,
n° 200, bairro Aspen Mountain, Gramado/RS, portador da Cédula de Identidade n.°
6006826413, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda
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("CPF") sob 0 n.0 249.155.720-72 ("Plinio");

(5) RONALD ONOFRIO SPIEKER, brasileiro, separado, empresario, residente e
domiciliado na Rua José Gomes, n261, apto 901, bairro Tristeza, Porto Alegre/RS, CEP
91910-280, portador da Cédula de Identidade n.° 5022101611, inscrito no CPF sob o
n.© 737.145.180-53 ("Ronald" e quando em conjunto com Plinio, os "Avalistas Pessoas
Fisicas" e, ainda quando mencionado em conjunto com o Avalista Pessoa Juridica, os

"Avalistas");
e, na qualidade de interveniente anuente, para fins da outorga uxdria do Plinio:

(6) MICHELLE WODARSKI GHISLENI, brasileira, casada sob o regime da
comunhao parcial de bens com o Sr. Plinio, residente e domiciliada na Rua Acesso Big
Rock, n°® 200, bairro Aspen Mountain, Gramado/RS, portadora da Cédula de Identidade
n°® 97890901020 SSP RS, inscrita no CPF sob o n° 978.909.010-20 ("Michelle");

sendo a Emitente, o Agente Fiduciario e os Avalistas doravante denominados, em
conjunto, como "Partes" e, individual e indistintamente, como "Parte";

vém, por meio deste e na melhor forma de direito, firmar o presente "Termo de Emisséo
da 1@ (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Garantia
Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Plblica, sob Rito de Registro

n

Automatico, da Laghetto Hotéis Ltda.”" ("Termo de Emissdo"), mediante as seguintes

cldusulas e condigoes:

Os termos aqui iniciados em letra mailscula, estejam no singular ou no plural, terdo o
significado a eles atribuido neste Termo de Emissdo, ainda que posteriormente ao seu
uso.

1 AUTORIZACAO

1.1 Autorizagdo da Emissdo da Oferta. O presente Termo de Emissdo é celebrado,
nos termos da Lei n.° 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme em vigor ("Lei n.°
14.195"), com base nas deliberagdes da reunido de sécios da Emitente, realizada em
23 de janeiro de 2026 ("Reunido de Sécios da Emitente"), cuja ata devera ser arquivada

na JUCISRS nos termos deste Termo de Emissdo e da legislacdo aplicavel, na qual
foram deliberadas: (i) a realizacdo da 12 (primeira) emissao de notas comerciais
escriturais, com garantia real e com garantia adicional fidejusséria, em série Unica, da
Emitente ("Notas Comerciais Escriturais" e "Emissao", respectivamente) e da Oferta

(conforme definida abaixo) e os seus respectivos termos e condigdes, nos termos dos
artigos 45 e seguintes da Lei 14.195; (ii) a celebragdao dos Instrumentos de Garantia
(conforme abaixo definidas); (iii) as condicGes da oferta publica de distribuicdo das
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Notas Comerciais Escriturais, sob o rito de registro automatico e destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme abaixo definido), em regime de
garantia firme de colocagao, nos termos da Lei n.96.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme em vigor ("Lei de Valores Mobiliarios"), da Resolucdao da CVM n.% 160, de 13
de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 160"), e das demais disposicdes

legais e regulamentares aplicaveis ("Oferta"); (iv) a autorizagdo aos administradores
da Emitente e/ou aos demais representantes legais da Emitente para praticar todos os
atos necessarios a efetivacdo e a formalizagao das deliberagdes consubstanciadas na

Reunido de Sécios da Emitente, incluindo a negociagdo e a celebragdo deste Termo de
Emissdo, dos Instrumentos de Garantia (conforme abaixo definido) e dos demais
instrumentos referentes a Emissdo, a Oferta e a Garantia Real; e (v) a ratificagdo de
todos os demais atos ja praticados pela administracdo da Emitente e/ou pelos demais
representantes legais da Emitente relacionados a Emissdo, a Oferta e a Garantia Real
(conforme abaixo definido), incluindo aqueles praticados para a implementacao das
deliberagdes referidas nos itens (i) a (iv) acima.

1.2 Autorizagdo das Garantias Fidejussdrias.

1.2.1. Autorizacao pelo Avalista Pessoa Juridica. A celebracdao deste Termo de Emissao
e o Aval (conforme abaixo definido) sdao outorgados pelo Avalista Pessoa Juridica com
base nas deliberagdes da assembleia geral extraordinaria da Alphapart, realizada em
23 de janeiro de 2026 ("AGE da Alphapart").

1.2.2. Outorga Uxdria. A Michelle, devidamente qualificada acima, neste ato, em
carater irrevogavel e irretratavel, concede outorga uxdria, conforme estipulado pelo
artigo 1.647 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo
Civil”), a concessdo do Aval (conforme definido abaixo) pelo Sr. Plinio, mediante
assinatura deste Termo de Emissao (“Outorga Uxoéria”). As Partes esclarecem que nao
haverd a necessidade de a Michelle assinar eventuais aditamentos a este Termo de

Emissao, dado que a sua assinatura foi realizada tdo somente para os fins da Outorga
Uxoéria.

1.3 Autorizacdo da Garantia Real. A outorga da Alienagdo Fiduciaria de Imoével -
Lavanderia e a celebragdo do Contrato de Alienagdo Fiducidria - Lavanderia foram
aprovados em sede de Reunido de Sécios da Laghetto Patrimonial Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n° 48.992.304/0001-09 (“Laghetto Patrimonial”), realizada em 23 de
janeiro de 2026 (“Reunido de Sécios Laghetto Patrimonial”). A outorga da Alienagao
Fiduciaria de Imovel - Apartamentos e a celebracdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria

de Imdvel - Apartamentos foram aprovados em sede de Reunido de Sécios da Hotel
Laghetto Centro, realizada em 23 de janeiro de 2026 (“Reunido de Sécios Hotel
Laghetto Centro”). A outorga da Alienacdo Fiducidria de Imével - Linha Bonita e a

celebragdo do Contrato de Alienacgdo Fiduciaria - Linha Bonita foram aprovados em sede
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de Reunido de Sécios da Bela Vista, realizada em 23 de janeiro de 2026. A outorga da
Alienacdo Fiduciaria de Imédvel - Linha Bonita e a celebragdo do Contrato de Alienagdo
Fiducidria - Linha Bonita foram aprovados em sede de Reunido de Sécios da JBO,
realizada em 23 de janeiro de 2026 (“"Reunido de Sécios JBO”, €, em conjunto com a
Reunido de Socios Laghetto Patrimonial, a Reunido de Sdcios Emitente, a AGE Alphapart

e a Reunido de Sdécios Hotel Laghetto Centro, as “Aprovacées Societarias”).

1.4 Parafins deste Termo de Emissao, sao considerados "Documentos da Operacao",

em conjunto: (i) este Termo de Emissdo, (ii) o Contrato de Distribuicdao (conforme
abaixo definido), (iii) os Instrumentos de Garantia (conforme abaixo definido); (iv) o
Aviso ao Mercado (conforme abaixo definido); (v) o Anuncio de Inicio (conforme abaixo
definido); (vi) o Anlncio de Encerramento (conforme abaixo definido); e (vii)
quaisquer eventuais aditamentos relacionados aos documentos previstos nos itens
anteriores, conforme aplicavel; e (viii) a declaragdo de veracidade e o questionario de
bringdown a serem assinados pela Emitente.

2 REQUISITOS

A Emissao e a Oferta serdo realizadas com observancia dos seguintes requisitos:

2.1 REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA NA CVM E RiTO DE REGISTRO E DISTRIBUICAO

2.1.1 A Emissdo sera destinada exclusivamente a investidores profissionais,
assim definidos nos termos do artigo 11 e, conforme aplicavel, artigo 13 da Resolugao
da CVM n.% 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 30" e
"Investidores Profissionais", respectivamente), estando, portanto, sujeita ao rito

automatico de registro de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios, nos
termos do artigo 26, inciso X, da Resolucdao CVM 160 e do artigo 19 da Lei de Valores
Mobiliarios.

2.1.2 Nos termos dos artigos 99, inciso I e §19, inciso II, e 26, caput e inciso X,
da Resolugdao CVM 160, o registro, os documentos e os termos e condi¢cdes da Oferta
ndo se sujeitam a analise prévia da CVM.

2.2 Registro na Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("ANBIMA™")

2.2.1 A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA — Associacdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), nos termos dos
artigos 15 e 16 do "Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas" da ANBIMA, conforme
em vigor nesta data, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data da divulgagdo do
anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugdao CVM 160
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("Anuncio de Encerramento"), a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores da Emitente, dos Coordenadores (conforme abaixo definido), da B3 e da
CVM, na forma dos artigos 13 e 76 da Resolucdao CVM 160.

2.3 Arquivamento da ata das AprovacOes Societarias

2.3.1 Cada ata das Aprovacdes Societdrias devera ser protocolada perante a
JUCISRS em até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme abaixo definido) da data de sua
realizagdo e registrada dentro do prazo de 20 (vinte) dias contados da realizacdao do
protocolo na JUCISRS. Os atos societarios da Emitente e da Alphapart, conforme o caso,
gue eventualmente venham a ser realizados relacionados a Emissédo, a Oferta, as Notas
Comerciais Escriturais e as Garantias, apds a data de assinatura deste Termo de
Emissdo, serdao igualmente arquivados na JUCISRS.

2.3.2 A Emitente devera entregar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via eletrénica
(formato pdf) da ata das Aprovacodes Societarias devidamente arquivada na JUCISRS,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do efetivo arquivamento.

2.4 Outorga do Aval

24.1 Os Avalistas outorgam o Aval em favor dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, obrigando-se como avalistas e principais pagadores, solidariamente
responsaveis com a Emitente, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos
previstos na Clausula 6.7.1 abaixo.

2.5 Constituicdo da Garantia Real

2.5.1 Alienacoes Fiduciarias de Imdveis. (i) a Alienacdo Fiduciaria de Imével -
Linha Bonita (conforme abaixo definida) sera formalizada por meio do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria - Linha Bonita (conforme definido abaixo) e sera constituida
mediante o registro do Contrato de Alienacdo Fiducidria — Linha Bonita perante o
Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Gramado/RS (“RGI Gramado”), na
forma e prazo estipulados em respectivo instrumento; (ii) a Alienacdo Fiduciaria de
Imoével — Lavanderia (conforme abaixo definida) sera formalizada por meio do Contrato
de Alienacao Fiduciaria - Lavanderia e sera constituida mediante o registro do Contrato
de Alienacdo Fiduciaria - Lavanderia perante o Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Canela/RS, na forma e prazo estipulados em respectivo instrumento; e
(iii) a Alienacao Fiduciaria de Imoveis - Apartamentos (conforme abaixo definida) serd
formalizada por meio do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel - Apartamentos
(conforme definido abaixo) e sera constituida mediante o registro do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel — Apartamentos perante o RGI Gramado, na forma e
prazo estipulados em respectivo instrumento; todas nos termos previstos no artigo 23
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da Lei n.© 9.514 de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor ("Lei 9.514").

2.5.2 Os Instrumentos de Garantia, assim como quaisquer aditamentos
subsequentes aos referidos instrumentos, serdao celebrados e levados a registro na
forma desta Clausula 2.5, sendo certo que tais registros serdo realizados nos prazos
indicados nos respectivos instrumentos, devendo a Emitente fornecer ao Agente
Fiduciario, 1 (uma) via, fisica ou digital (formato .pdf), contendo a chancela digital,
conforme o caso, devidamente registrada nos respectivos cartérios dos Instrumentos
de Garantia, assim como quaisquer aditamentos subsequentes aos referidos
instrumentos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da obtencdo da
via registrada pela Emitente.

2.6 Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletrénica e Restricdo de Negociacdo
2.6.1 As Notas Comerciais Escriturais serao depositadas para:

(i) distribuicdo publica no mercado primario por meio do MDA - Mddulo de
Distribuicdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 ("B3"), sendo a distribuicao liquidada financeiramente por
meio da B3; e

(ii) negociacdo, observado o disposto na Clausula 2.6.2 abaixo, no mercado
secundario por meio do CETIP 21 - Titulos e Valores Mobilidrios ("CETIP21"),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacbes liquidadas
financeiramente e as Notas Comerciais Escriturais custodiadas eletronicamente na B3.

2.6.2 Ndo obstante o descrito na Clausula 2.6.1 acima, nos termos do artigo
25, §29 e do artigo 86, inciso V, da Resolucdo CVM 160, as Notas Comerciais Escriturais
somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
entre Investidores Profissionais, observado, ainda, o cumprimento, pela Emitente, das
obrigagdes previstas no artigo 89 da Resolugao CVM 160. Tais restricdes deixam de ser
aplicaveis caso a Emitente obtenha o registro de que trata o artigo 21 da Lei de Valores
Mobiliarios e realize oferta subsequente do mesmo valor mobilidrio objeto da Oferta
destinada ao publico investidor em geral e sujeita ao rito de registro ordinario.

2.7 Dispensa de Prospecto e Lamina

2.7.1 As Notas Comerciais Escriturais serdao ofertadas exclusivamente para
Investidores Profissionais, portanto, com a dispensa de divulgacao de prospecto e
lamina, bem como de utilizagdo de documento de aceitacdo da Oferta, nos termos do
artigo 99, inciso I e paragrafo 39, e do artigo 23, paragrafo 1° da Resolugdo CVM 160.
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2.8 Divulgacdo deste Termo de Emissao e de seus eventuais aditamentos

2.8.1. Este Termo de Emissdo e seus eventuais aditamentos deverdao ser
disponibilizados no site da Emitente (https://www.laghetto.com.br/) e no site do
Agente Fiducidrio (https:www.oliveiratrust.com.br) em até 5 (cindo) Dias Uteis
contados (i) da Data de Emissao, no caso de Termo de Emissdo; e (ii) da data de
assinatura, no caso de eventuais aditamentos a este Termo de Emissao.

3 OBJETO SOCIAL DA EMITENTE

3.1 A Emitente tem por objeto social: hotel, gestdo hoteleira, restaurante, bares e
outros estabelecimentos especializados em servir bebida, lancheria, locagdo de veiculos
automotores, locacdo de imoveis, organizacdo de feiras, congressos e eventos, servicos
de marketing e publicidade, comércio de artigos do vestuario, assessorios e chapelaria,
suvenires, bijuterias e artesanato, artigos de papelaria e de brinquedos, artigos
recreativos, gestao e administracao da propriedade imobilidria, servicos de reservas e
outros servicos de turismo, servicos de estacionamento, locagdo de mao de obra
temporaria, comércio varejista de produtos alimenticios e servicos combinados de
escritério e apoio adminstrativo.

4 DESTINACAO DOS RECURSOS

4.1 Os Recursos Liquidos (conforme abaixo definido) captados por meio da Emissdo
serdo destinados:

(a) Aproximadamente R$12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) para
quitacdo de passivos bancarios da Emitente (“Dividas Existentes”), conforme previstas
no Anexo I deste Termo de Emissao;

(b) R$15.024.703,00 (quinze milhdes, vinte e quatro mil e setecentos e trés reais)
para a aquisicao de ativos do Golden Laghetto Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
(“Ativo Golden”) e da Asa Delta Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Ativo Chateau”);

(c) R$6.000.000,00 (seis milhdes de reais) para a realizacao do Projeto aeroporto
de POA, por meio da realizagdo de aporte ou mutuo para a Hotel Aeroporto Porto Alegre
SPE Ltda. (“Projeto Aeroporto POA"); e

(d) o montante que sobejar, para reforgo de caixa da Emitente.

4.2 Para fins do disposto acima, entende-se por "Recursos Liquidos" os recursos

captados pela Emitente, por meio da integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais,
excluidos os custos incorridos para pagamento de despesas decorrentes da Oferta.

4.3 Para fins de cumprimento da Resolugdao da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de
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2021, conforme em vigor ("Resolucao CVM 17"), a Emitente devera enviar, quando da
conclusdo da realizagdo da destinacdo dos Recursos Liquidos prevista acima, ao Agente

Fiduciario declaragdo em papel timbrado e assinada por representante legal, atestando
a destinacdo dos recursos da presente Emissdao, conforme Clausula 4.1 acima,
acompanhada dos respectivos documentos comprobatdérios, nos termos do Anexo III
deste Termo de Emissdo, podendo o Agente Fiduciario solicitar a Emitente todos os
eventuais esclarecimentos e documentos adicionais que se facam necessarios.

4.4 A Emitente compromete-se a apresentar ao Agente Fiduciario, sempre que
solicitado por autoridades ou drgaos reguladores, regulamentos, leis ou determinacdes
judiciais, administrativas ou arbitrais, a comprovacdo da destinacdo dos Recursos
Liquidos por meio de envio de documentos que, a critério das respectivas autoridades
ou o6rgaos reguladores, comprovem o emprego dos Recursos Liquidos oriundos das
Notas Comerciais Escriturais nas atividades indicadas acima.

4.5 Na hipotese prevista na Clausula 4.4 acima, os documentos que comprovem a
destinacdo dos Recursos Liquidos deverdo ser enviados pela Emitente ao Agente
Fiduciario, caso ndo ja tenham sido enviados nos termos da Clausula 4.3 acima e caso
seja necessario para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de
quaisquer solicitacGes efetuadas por autoridades ou érgdos reguladores, regulamentos,
leis ou determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais, em até 10 (dez) Dias Uteis
a contar da respectiva solicitacdo pelo Agente Fiducidrio ou em prazo inferior solicitado
expressamente por autoridades ou o&rgdos reguladores, regulamentos, leis ou
determinac0es judiciais, administrativas ou arbitrais.

4.6 O Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informagoes recebidas nos
termos desta Clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o
cumprimento da destinacdo de Recursos Liquidos aqui estabelecida, ndo cabendo
qualquer sigilo com relacdo aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, autoridades
ou orgdos reguladores, se assim solicitado, bem como, sem prejuizo das informagoes
que devem ser prestadas no relatorio anual a ser elaborado pelo Agente Fiduciario e
por forga de quaisquer regulamentos, leis ou normativos.

5 CARACTERISTICAS DA EMISSAO

5.1 Valor Total da Emisséo

5.1.1 O valor total da Emissdo sera de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reais), na Data de Emissdo (conforme abaixo definida) ("Valor Total da Emissao"),

observado o disposto na Clausula 5.7.6 abaixo.

5.2 Numero da Emissdo
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5.2.1 A Emissao objeto do presente Termo de Emissdo constitui a 12 (primeira)
emissdo de notas comerciais escriturais da Emitente.

5.3 Numero de Séries

5.3.1 A Emissao sera realizada em série Unica.

5.4 Quantidade de Notas Comerciais Escriturais

5.4.1 Serao emitidas 40.000 (quarenta mil) Notas Comerciais Escriturais.

5.5 Valor Nominal Unitario

5.5.1 O valor nominal unitario das Notas Comerciais Escriturais sera de
R$1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissdo ("Valor Nominal Unitario").

5.6 Agente de Liquidacdo e Escriturador

5.6.1 O agente de liquidagcdo e o escriturador da Emissdo sera a OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, como sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0001-91 ("Agente de Liguidacdo" e "Escriturador", cuja definicao inclui
qualquer outra instituicdo que venha a suceder o Agente de Liquidacao ou o Escriturador

na prestacao dos servigos de agente de liquidacao da Emissao ou escriturador das Notas
Comerciais Escriturais).

5.6.2 As definicdes acima incluem quaisquer outras instituicdes que venham a
suceder o Agente de Liquidagdo e/ou o Escriturador na prestacao dos servicos relativos
as Notas Comerciais.

5.7 Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo

5.7.1 As Notas Comerciais Escriturais serdo objeto de distribuicdo publica, pelo
rito de registro automatico de distribuicdo, exclusivamente para Investidores
Profissionais, nos termos da Resolugdo CVM 160 e das demais disposicdes aplicaveis,
sob o regime de garantia firme de colocagao para a totalidade das Notas Comerciais
Escriturais ("Garantia Firme"), com a intermediacdao de instituicdes integrantes do

sistema de distribuicdo de valores mobilidrios ("Coordenadores"), sendo uma delas o
coordenador lider da Oferta ("Coordenador Lider"), nos termos do "Contrato de
Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, pelo Rito de Registro Automadtico de
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Distribuicdo, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacdo, da 12 (Primeira) Emissdo
de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussoéria,
em Série Unica, da Laghetto Hotéis Ltda.", a ser celebrado entre a Emitente, os
Avalistas e os Coordenadores ("Contrato de Distribuicdao"), e de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

5.7.2 O plano de distribuicdo seguira o procedimento descrito no artigo 49 da
Resolucdo CVM 160 ("Plano de Distribuicdo"), conforme previsto no Contrato de
Distribuicdo. Para tanto, os Coordenadores organizardao a colocacdo das Notas
Comerciais Escriturais perante os Investidores Profissionais que desejarem efetuar

investimentos nas Notas Comerciais Escriturais, a seu exclusivo critério. Nos termos do
artigo 99, paragrafo 19, da Resolugdo CVM 160, e tendo em vista o rito de registro e o
publico-alvo adotado no @mbito da Oferta, cada Investidor Profissional fica informado
que: (i) foi dispensada divulgacdo de um prospecto e ldamina para a realizagdo da
Oferta; (ii) a CVM nao realizou analise dos documentos da Oferta nem de seus termos
e condicOes; e (iil) existem restricOes para a revenda das Notas Comerciais Escriturais,
nos termos do Capitulo VII da Resolugdao CVM 160, observado o disposto na Clausula
2.6.2 acima.

5.7.3 Os Coordenadores poderdao realizar esforcos de venda das Notas
Comerciais Escriturais a partir da data de divulgacao do aviso ao mercado da Oferta
("Oferta a Mercado"), nos termos do artigo 57, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160
("Aviso ao Mercado"). Simultaneamente a divulgagdo do Aviso ao Mercado, o

Coordenador Lider devera encaminhar a Superintendéncia de Registro de Valores
Mobilidrios da CVM e a B3, a versdo eletronica do Aviso ao Mercado, sem quaisquer
restricbes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e
termos, nos termos do artigo 57, paragrafo 4°, da Resolugao CVM 160.

5.7.4 O periodo de Oferta a Mercado serd de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis,
nos termos do artigo 57, paragrafo 3°, da Resolugdo CVM 160.

5.7.5 Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo das Notas
Comerciais Escriturais junto aos Investidores Profissionais para a efetiva liquidacdo
somente podera ter inicio apdés cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos:
(a) concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; e (b) divulgacdo do anuncio
de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59, paragrafo 3°, da Resolucdo CVM 160
("Anuncio de Inicio"). Simultaneamente a divulgacdo do Anulncio de Inicio, o
Coordenador Lider deverd encaminhar a CVM e as entidades administradoras de
mercado organizado no qual as Notas Comerciais Escriturais sejam admitidas a

negociacdo versao eletrénica do Anuncio de Inicio, sem quaisquer restricbes para sua
copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos, nos termos do
artigo 59, paragrafo 2°, da Resolugéo CVM 160.
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5.7.6 A subscricdo ou aquisicao das Notas Comerciais Escriturais objeto da
Oferta deve ser realizada no prazo no maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160
("Prazo Maximo de Colocagdo"). Caso ndo haja demanda suficiente de investidores para

as Notas Comerciais Escriturais até o Prazo Maximo de Colocagdo, os Coordenadores
realizardo a subscricdo e a integralizacdao das Notas Comerciais Escriturais até o limite
da Garantia Firme, nos termos e conforme determinado no Contrato de Distribuigao.

5.7.7 Nos termos do artigo 25, §29, e do artigo 86, inciso V, da Resolugao CVM
160, as Notas Comerciais Escriturais somente poderdo ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios entre Investidores Profissionais, observado,
ainda, o cumprimento, pela Emitente, das obrigacdes previstas no artigo 89 da
Resolugcdo CVM 160. Tais restricdes deixam de ser aplicaveis caso a Emitente obtenha
o registro de que trata o artigo 21 da Lei de Valores Mobilidrios e realize oferta
subsequente do mesmo valor mobilidrio objeto da Oferta destinada ao publico
investidor em geral e sujeita ao rito de registro ordinario.

5.7.8 A Emissdo e a Oferta nao terdao seu valor e quantidade de Notas
Comerciais Escriturais aumentados, nao existindo, portanto, lote adicional ou
suplementar de Notas Comerciais Escriturais.

5.7.9 Nao sera constituido fundo de amortizagdo ou sustentagao de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez para as Notas Comerciais Escriturais. Da
mesma forma, ndo serd firmado contrato de estabilizacdo de preco das Notas
Comerciais Escriturais no mercado secundario.

5.7.10 N3o serad concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos
Investidores Profissionais interessados em adquirir Notas Comerciais Escriturais no
ambito da Oferta, bem como ndo existira fixacdo de lotes maximos ou minimos,
independentemente de ordem cronoldgica, podendo, ainda, em qualquer Data de
Integralizacdo, serem subscritas com agio ou desagio, conforme poderd vir a ser
definido, a exclusivo critério de cada um dos Coordenadores, sendo certo que (i) o agio
ou o desdgio, conforme o caso, serda o mesmo para todas as Notas Comerciais
Escriturais subscritas e integralizadas em uma mesma Data de Integralizagao; (ii) a
Emitente recebera, na respectiva Data de Integralizacdo, o mesmo valor que receberia
caso a integralizagao ocorresse pela integralidade do Prego de Integralizagao aplicavel,
sendo certo que, no caso de subscricdo com desagio, a diferenga entre o Preco de
Integralizacdo inicialmente aplicdvel e o valor efetivamente integralizado pelos
Investidores Profissionais devera ser descontada do comissionamento dos
Coordenadores na proporcao e nos valores estabelecidos no Contrato de Distribuicao;
e (iii) eventual agio ou desagio ndo poderd afetar o custo all in da Emissdo para a
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Emitente. O agio ou desagio, conforme o caso, serd aplicado na ocorréncia de uma ou
mais condicbes objetivas de mercado, a exclusivo critério dos Coordenadores, tais
como: (i) alteracdo da taxa SELIC; (ii) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do
tesouro nacional; ou (iii) alteracdo no Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA), calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)
e/ou na Taxa DI, sendo certo que o preco da Oferta sera Unico e, portanto, eventual
agio ou desagio devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade das Notas
Comerciais Escriturais em cada Data de Integralizagao, nos termos do artigo 61 da
Resolucao CVM 160, observado o disposto neste Termo de Emissao e no Contrato de
Distribuigao.

5.7.11 Nao havera preferéncia para subscricdo das Notas Comerciais Escriturais
pelos atuais sécios da Emitente.

5.7.12 Nao sera admitida a distribuicdo parcial das Notas Comerciais Escriturais.

6 CARACTERISTICAS GERAIS DA EMISSAO E DAS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS

6.1 Local de Emisséo

6.1.1 Para todos os fins e efeitos legais, o local de emissdao das Notas Comerciais
Escriturais sera a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

6.2 Data de Emisséo

6.2.1 Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Notas Comerciais
Escriturais sera 30 de janeiro de 2026 ("Data de Emissdo").

6.3 Data de Inicio da Rentabilidade

6.3.1 Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da apuracdo da
Remuneragao (conforme abaixo definida) serd a Primeira Data de Integralizagdo ("Data
de Inicio da Rentabilidade").

6.4 Forma, Tipo e Comprovacao da Titularidade das Notas Comerciais Escriturais

6.4.1 Nos termos do artigo 45 da Lei n.° 14.195, as Notas Comerciais Escriturais
serao emitidas sob a forma escritural, sem a emissdo de cautelas ou certificados, sendo
que, para todos os fins de direito, a titularidade das Notas Comerciais Escriturais sera
comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador, na qualidade de responsavel pela
escrituracdo das Notas Comerciais Escriturais, e, adicionalmente, com relagdo as Notas
Comerciais Escriturais que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, conforme o
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caso, sera expedido por esta extrato em nome do Titular de Notas Comerciais
Escriturais, que servird como comprovante de titularidade de tais Notas Comerciais
Escriturais.

6.5 Prazo e Data de Vencimento

6.5.1 Observado o disposto neste Termo de Emissdao, as Notas Comerciais
Escriturais terdo prazo de vencimento de 1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) dias
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 30 de janeiro de 2031 ("Data
de Vencimento").

6.6 Garantia Real

6.6.1 Para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento da totalidade das
obrigagdes principais e acessorias assumidas pela Emitente neste Termo de Emisséo,
incluindo o Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitario (conforme abaixo
definido) das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, a Remuneragdo (conforme
abaixo definida) e os Encargos Moratorios (conforme abaixo definido), conforme
aplicaveis, bem como todos os acessoérios ao principal, incluindo os honorarios do
Agente Fiduciario, indenizacbGes, custos e/ou despesas (observado o disposto na
Clausula 10 abaixo) comprovadamente incorridas pelo Agente Fiduciario e/ou pelos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, inclusive em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Notas Comerciais
Escriturais e deste Termo de Emissdao, nos termos deste Termo de Emissao
("ObrigacGes Garantidas"), serdo constituidas as seguintes garantias reais em favor dos

Titulares de Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, nos
termos dos respectivos Instrumentos de Garantia e da legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis em vigor (em conjunto, “Garantia Real” ou "Garantias Reais", conforme o
caso):

(i) alienacgdo fiducidria dos imdveis objeto das matriculas n°s (a) 12.585 do
Registro de Imodveis da Comarca de Gramado/RS, de propriedade da Bela Vista
Gramado Incorporadora Imobilidria Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n©°
08.683.486/0001-11 (“Bela Vista”), detentora da proporcao de 50% da fracao ideal do
imovel; de Plinio, detentor de 25% da fragdo ideal; e de Ronald, detentor de 25% da
fracdo ideal, tendo a JBO Administracdao e Participacdes Ltda. (“JBQO") direitos e
obrigagles relativos a 25% da fracdo ideal do imdvel, conforme cessdo onerosa do
direito real de aquisicao realizada pela Bela Vista e averbada sob a Av. 14, em 23 de
abril de 2024., a ser constituida nos termos do “Instrumento Particular de Constituigdo
de Alienacdo Fiduciaria de Bem Imodvel e Outras Avencas” ("Alienacdo Fiduciaria de

Imével — Linha Bonita" e “Contrato de Alienacdo Fiducidria — Linha Bonita”,
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respectivamente); (b) 65.036 do Registro de Imédveis da Comarca de Canela/RS, de
propriedade da Laghetto Patrimonial, a ser constituida nos termos do “Instrumento
Particular de Constituicao de Alienacdo Fiduciaria de Bem Imdvel e Outras Avencas”
("Alienacdo Fiduciaria de Imével — Lavanderia" e “Contrato de Alienacdo Fiduciaria -
Lavanderia”, respectivamente); e (c¢) 32.585, 32.591, 32.592, 32.597, 32.621, 32.634,
32.638, 32.642, 32.645 e 32.646, do Registro de Imdveis da Comarca de Gramado/RS,
de propriedade da Hotel Laghetto Centro, a ser constituida nos termos do “Instrumento

4

Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de Bem Imdvel e Outras Avencas'

(“Alienacdo Fiduciaria de Iméveis — Apartamentos” e “Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Imdvel - Apartamentos”, respectivamente, e quando em conjunto com Alienacao
Fiduciaria de Imédvel - Linha Bonita e Alienacdo Fiduciaria de Imdvel - Lavanderia,

"AlienacGes Fiduciarias de Imoveis" e, o Contrato de Alienagdo Fiduciaria -
Apartamentos, em conjunto com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria - Lavanderia e o
Contrato de Alienagdo Fiduciaria - Linha Bonita, os “Instrumentos de Garantia”),

observado que o somatorio do valor de venda forcada dos imdveis objeto das Alienacgdes
Fiducidrias de Imoéveis, baseado no laudo de avaliacdo mais recente, deverd
corresponder a, no minimo, 48% (quarenta e oito por cento) do saldo devedor da Notas
Comerciais Escriturais, observado o disposto neste Termo de Emissdo e nos
Instrumentos de Garantia.

6.6.2 A Garantia Real sera constituida por meio dos respectivos Instrumentos
de Garantia, os quais serdo celebrados e registrados nos prazos e termos previstos em
respectivos instrumentos, bem como as demais formalidades necessdrias e aplicaveis
a Garantia Real serdo realizadas conforme indicado nos respectivos Instrumentos de
Garantia.

6.7 Garantia Fidejusséria

6.7.1 Adicionalmente as Garantias Reais, os Avalistas outorgam, neste ato, aval
em favor dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente
Fiducidrio, obrigando-se como avalistas e principais pagadores, solidariamente
responsaveis com a Emitente, em carater irrevogavel e irretratavel, renunciando
expressamente aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneracdo de
qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 821, 827, 829, paragrafo
Unico, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil e dos artigos 130 e 794 da Lei
n.© 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em vigor ("Cddigo de Processo Civil"),
obrigando-se ao pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, observado o disposto
nas Clausulas 6.7.2 e 6.7.3 abaixo, em garantia do fiel, pontual e integral pagamento
de todas as Obrigacdes Garantidas ("Aval" e, quando mencionada em conjunto com a
Garantia Real, as "Garantias").

6.7.2 Diante do vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas e
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inadimplemento do Emitente em sua obrigacdao de realizar o respectivo resgate
antecipado das Notas Comerciais Escriturais, os Avalistas deverdo realizar o pagamento
do saldo devedor das Obrigacdes Garantidas no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados
do recebimento de notificacdo do Agente Fiducidrio nesse sentido, a qual devera ser
enviada apods findo o prazo de cura para o adimplemento das ObrigagGes Garantidas
pelo Emitente, informando, inclusive, o valor atualizado das Obrigacdes Garantidas em
aberto.

6.7.3 O Aval aqui previsto considera-se prestado a titulo oneroso, de forma que
os Avalistas possuem interesse econ0mico no resultado da Emissao, beneficiando-se
indiretamente da mesma. Adicionalmente, os Avalistas declaram, para os fins da
legislagao em vigor, que tém pleno, total e irrestrito conhecimento de todos os termos
e condicOes deste Termo de Emissao e dos demais Documentos da Operacao.

6.7.4 Os Avalistas permanecerao obrigados pelo Aval, independentemente de
faléncia, insolvéncia, liquidacdo, pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial por
parte da Emitente, de forma que, em caso de (a) decretacdo de faléncia da Emitente;
(b) deferimento de pedido de autofaléncia formulado pela Emitente; (c) deferimento
do processamento de pedido de faléncia da Emitente; (d) deferimento de pedido de
processamento e homologacao de recuperacdo judicial ou de recuperacao extrajudicial
da Emitente; e/ou (e) pedido de mediacdo, conciliagdo, nos termos da Lei 11.101
(conforme definida abaixo), ou medidas antecipatorias para quaisquer dos
procedimentos de insolvéncia previstos neste item, os Avalistas continuardo
solidariamente obrigados com a Emitente, perante os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, como Avalistas, co-devedores solidarios, principais pagadores e
solidariamente responsaveis pelas Obrigacées Garantidas, podendo os Titulares de
Notas Comerciais Escriturais e o Agente Fiduciario exercer contra os Avalistas, a seu
critério, os direitos e prerrogativas previstos neste Termo de Emissao.

6.7.5 O Aval entrard em vigor na data de celebragdo deste Termo de Emissdo
e permanecera valido até o pagamento integral das Obrigacbes Garantidas.

6.7.6 Os Avalistas, desde ja, concordam e se obrigam a, (i) somente apds a
integral quitacao das Obrigagdes Garantidas, exigir e/ou demandar a Emitente qualquer
valor que tiver honrado nos termos das Obrigagdes Garantidas; e (ii) caso recebam
qualquer valor da Emitente em decorréncia de qualquer valor que tiver honrado nos
termos das Obrigacbes Garantidas antes da integral quitacdo das Obrigacles
Garantidas, repassar, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento, tal valor aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais.

6.7.7 Nenhuma objecdo ou oposicdo da Emitente poderd ser admitida ou
invocada pelos Avalistas com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas
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obrigacdes perante os Titulares de Notas Comerciais Escriturais, desde que tais
obrigagdes estejam em conformidade aos termos do presente Termo de Emissao.

6.7.8 Com base nas demonstracOes financeiras consolidadas e auditadas
referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, o patriménio
liguido consolidado do Avalista Pessoa Juridica é de R$ 21.318.713,00 (vinte e um
milhdes, trezentos e dezoito mil e setecentos e treze reais), sendo certo que o
patrimonio do Avalista Pessoa Juridica podera ser afetado por outras obrigagdes,
inclusive garantias reais ou fidejussdrias, assumidas e/ou que venham a ser pelo
Avalista Pessoa Juridica assumidas perante terceiros, conforme o caso.

6.7.9 Cabe ao Agente Fiduciario requerer a execucao, judicial ou extrajudicial,
do Aval, conforme funcao que lhe é atribuida neste Termo de Emissdo, nos termos da
clausula 6.7.2 acima.

6.7.10 Os pagamentos que vierem a ser realizados pelos Avalistas com relacdo
as Notas Comerciais Escriturais serdo realizados fora do @mbito da B3 de acordo com
instrucdes recebidas do Agente Fiduciario, observado o disposto na Clausula 6.14
abaixo, de modo que os Titulares de Notas Comerciais Escriturais recebam dos Avalistas
os valores que lhes seriam entregues caso esses pagamentos tivessem sido realizados
pela Emitente, ndo cabendo aos Avalistas realizarem qualquer deducdo que ndo seria
realizada pela Emitente caso a Emitente tivesse realizado o respectivo pagamento.

6.7.11 Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduciario,
dos prazos para execucdo do Aval em favor dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais ndo ensejara, sob hipotese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade
aqui previsto, podendo o Aval ser excutido e exigido pelo Agente Fiduciario, judicial ou
extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até a integral liquidagdo das
Obrigacdes Garantidas, observados os prazos e procedimentos dispostos nesta
Clausula.

6.7.12 Disposicbes Comuns as Garantias. Fica certo e ajustado o cardter ndo
excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias, podendo o Agente Fiduciario, a seu
exclusivo critério, excutir todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou
parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até
o integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas, ficando ainda estabelecido que
deverdao ser observados os procedimentos previstos neste Termo de Emissdo e nos
Instrumentos de Garantia, na excussao das Garantias. A excussao de uma das
Garantias ndo ensejara, em hipotese nenhuma, perda da opcédo de se excutir as demais.

6.8 Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacéo
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6.8.1 As Notas Comerciais Escriturais serdo subscritas e integralizadas a vista,
no ato da subscricdo (sendo qualquer data em que ocorrer uma subscricdo e
integralizagdo de Notas Comerciais Escriturais doravante denominada como uma "Data
de Integralizacao"), por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, em

moeda corrente nacional, em cada uma das Data de Integralizagdao, (@) pelo seu Valor
Nominal Unitario, de acordo com os procedimentos da B3, na Primeira Data de
Integralizacdo (conforme abaixo definida); ou (b) pelo seu Valor Nominal Unitario
acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade até a data de sua efetiva integralizagdo, caso ocorra a integralizagao das
Notas Comerciais Escriturais apos a Primeira Data de Integralizacdo ("Preco de
Integralizacdo"), podendo, ainda, em qualquer Data de Integralizacdo, serem
subscritas com agio ou desagio, conforme podera vir a ser definido, a exclusivo critério
dos Coordenadores, sendo certo que (i) o dgio ou o desagio, conforme o caso, sera o
mesmo para todas as Notas Comerciais Escriturais subscritas e integralizadas em uma
mesma Data de Integralizagdo; (ii) a Emitente recebera, na respectiva Data de
Integralizacdo, o mesmo valor que receberia caso a integralizacdo ocorresse pela
integralidade do Preco de Integralizacdo aplicavel, sendo certo que, no caso de
subscricdo com desagio, a diferenca entre o Preco de Integralizagdo inicialmente
aplicavel e o valor efetivamente integralizado pelos Investidores Profissionais devera
ser descontada do comissionamento dos Coordenadores na proporgao e nos valores
estabelecidos no Contrato de Distribuigdo; e (iii) eventual agio ou desagio ndo podera
afetar o custo all in da Emissao para a Emitente.

6.8.2 Respeitados (i) o atendimento dos requisitos a que se refere a
Clausula 6.8.1 acima; e (ii) a divulgacdo Anuncio de Inicio, as Notas Comerciais
Escriturais serdo subscritas e integralizadas, a qualquer tempo, durante o Prazo Maximo
de Colocacao.

6.8.3 Para os fins deste Termo de Emissdo, considera-se "Primeira Data de

Integralizacdo"
Notas Comerciais Escriturais.

a data em que ocorrera a primeira subscrigdo e a integralizacdo das

6.9 Atualizacdo Monetaria das Notas Comerciais Escriturais

6.9.1 O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais ndo sera
atualizado monetariamente.

6.10 Remuneracado das Notas Comerciais Escriturais
6.10.1 Remuneragdo. Sobre o Valor Nominal Unitdrio ou o Saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais (conforme abaixo definido),
conforme o caso, incidirdo juros remuneratodrios correspondentes a variacdo acumulada
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de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, "over extra-grupo", expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br)
("Taxa DI"), acrescida de um spread (sobretaxa) de 4,20% (quatro inteiros e vinte
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Sobretaxa" e, em conjunto com a Taxa DI, "Remuneracdo"), calculados de forma

exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a Data de
Inicio da Rentabilidade das Notas Comerciais Escriturais ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo (conforme abaixo definida) imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento. Para fins deste Termo de Emissdo, "Saldo do Valor

Nominal Unitério" significa o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais
Escriturais remanescente apods cada Data de Pagamento do Valor Nominal Unitario.

6.10.2 Calculo da Remuneragcdo. A Remuneracdao das Notas Comerciais
Escriturais sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou o Saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, desde a Data de Inicio da
Rentabilidade, ou a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento (exclusive). O calculo
da Remuneracdo obedecera a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros - 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracdo relativa as Notas Comerciais Escriturais devido ao
final de cada Periodo de Capitalizagdo (conforme definido abaixo), calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator Juros = Fator de Juros composto pelo parametro de flutuagcdo acrescido de
spread calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

Fator Juros = Fator DI x Fator Spread
onde:

Fator DI = produtoério das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou a
Data de Pagamento da Remuneracgdao imediatamente anterior, inclusive, até a data de
calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
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apurado da seguinte forma:
FatorDI = H [1+(7D1,)]
onde: .

k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI;

nDI = numero total de Taxas DI, consideradas na apuracgao do "FatorDI", sendo "nDI"
um ndmero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculado com 8 (oito) casas decimais,

com arredondamento, apurado da seguinte forma:
1

DI, :[11);(; +1)252 1

onde:

DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight),
utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurada conforme férmula abaixo:

B _DP
i spread +1 \252

FatorSpread = |
100 J

onde:

spread = 4,2000 (quatro inteiros e vinte centésimos);

DP = nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, e a data do
calculo, sendo "DP" um numero inteiro.

Observacgoes:

(i) o fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(ii) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-

se o proximo fator didrio, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(iii) se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante
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"Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

(v) a Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu célculo, salvo quando
expressamente indicado de outra forma; e

(vi) o calculo da Remuneracdo sera realizado considerando os critérios
estabelecidos no "Caderno de Férmulas Notas Comerciais — CETIP21", disponivel para
consulta na pagina da B3 na internet (http://www.b3.com.br).

6.10.3 Capitalizacdo. O Periodo de Capitalizagdo da Remuneragao ("Periodo de
Capitalizacdo") é, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que
se inicia na Data de Inicio da Rentabilidade, inclusive, e termina na primeira Data de
Pagamento da Remuneragdo, exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizagao, o
intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente
anterior, inclusive, e termina na Data de Pagamento da Remuneragao subsequente,
exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento.

6.10.4 No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI na data de pagamento
de qualquer obrigagdo pecuniaria da Emitente relativa as Notas Comerciais Escriturais,
inclusive a Remuneracdo, serda aplicada, em sua substituicdo, a ultima Taxa DI
divulgada pelo nimero de dias necessarios até a data do calculo, ndo sendo devidas
quaisquer compensacoes financeiras, tanto por parte da Emitente quanto por parte dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, quando da divulgacao posterior da Taxa DI
que seria aplicavel.

6.10.5 Na hipdtese de extingdo, limitacdo e/ou nao divulgacdo da Taxa DI por
mais de 5 (cinco) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou
divulgacdo ou no caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI a Remuneragao das
Notas Comerciais Escriturais por proibicao legal ou judicial, sera utilizada a taxa que
vier a substitui-la legalmente. Caso nao haja um substituto legal para a Taxa DI, o
Agente Fiduciario devera, nos termos da Clausula 11 deste Termo de Emissdo, em até
2 (dois) Dias Uteis contados: (i) do fim prazo de 5 (cinco) Dias Uteis acima referido;
ou (ii) do primeiro dia em que a Taxa DI ndo possa ser utilizada, conforme o caso,
convocar Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais (conforme
abaixo definida) para deliberar, observada a regulamentacdo aplicavel, sobre o novo
parametro de remuneracdo das Notas Comerciais Escriturais a ser aplicado, observadas
as disposigoes da Clausula 11, relativas aos quodruns para instalagcao e deliberacdo da
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Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais ("Taxa Substitutiva").
Até a deliberagdo da Taxa Substitutiva, a ultima Taxa DI divulgada serd utilizada na
apuracao do "FatorDI" quando do calculo da Remuneragdo, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes entre a Emitente e os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, quando da deliberagdao da Taxa Substitutiva.

6.10.6 Caso, na Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emitente e os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, ou, ainda, caso a Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais nao seja instalada, em primeira e segunda convocagao, ou nao
tenha quorum suficiente para aprovagdo, observado o disposto na Clausula 11 deste
Termo de Emissdo, a Emitente devera resgatar antecipadamente a totalidade das Notas
Comerciais Escriturais, no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contados: (i) da data de
encerramento da Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais em que
nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emitente e os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais; ou (ii) da data em que a Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais deveria ter sido realizada em segunda convocacao, em caso de
auséncia de quorum de instalagdo, nos termos da Clausula 11, ou (iii) na Data de
Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo seu Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragdao devida até a data do
efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Inicio da Rentabilidade,
ou Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, sem
pagamento de multa ou qualquer prémio. As Notas Comerciais Escriturais, uma vez
resgatadas antecipadamente nos termos desta Clausula 6.10.6, serdo canceladas pela
Emitente. Na hipdtese de resgate antecipado das Notas Comerciais Escriturais nos
termos desta Clausula, para o calculo da Remuneracgdo, para cada dia do periodo em
que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

6.10.7 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais de que tratam as Clausulas acima, a
referida assembleia ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a partir da data de sua
divulgagdo, passara a ser utilizada para o calculo da Remuneragdo, permanecendo a
Ultima Taxa DI conhecida anteriormente a ser utilizada até data da divulgacdo da
referida Taxa DI.

6.10.8 Os Avalistas desde ja concordam com o disposto nas Clausulas 6.10.4 a
6.10.6 acima, declarando que o aqui disposto ndo importara novacgdao, conforme
definida e regulada nos termos do artigo 360 e seguintes do Cddigo Civil, mantendo-se
o Aval valido e em pleno vigor, inclusive no caso de acarretar a obrigagdo a Emitente
de resgatar as Notas Comerciais Escriturais, conforme acima previsto, ou no caso de
inadimplemento de tal obrigacdo. Os Avalistas, desde ja, concordam e se obrigam a
firmar todos e quaisquer documentos necessarios a efetivacdo do disposto nas
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Clausulas 6.10.4 a 6.10.6 acima.

6.11 Pagamento da Remuneragdo das Notas Comerciais Escriturais

6.11.1 Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou
vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, nos termos deste Termo de
Emissao, a Remuneragdo sera paga mensalmente, sendo o primeiro pagamento devido
em 28 de fevereiro de 2026 e o ultimo na Data de Vencimento, nas datas indicadas na
tabela constante do Anexo II ao presente Termo de Emissao ("Data de Pagamento da

Remuneracdo").

6.11.2 Fardo jus aos pagamentos da Remuneracdo das Notas Comerciais
Escriturais aqueles que sejam Titulares de Notas Comerciais Escriturais ao final do Dia
Util anterior a cada Data de Pagamento da Remuneracdo, conforme previsto neste
Termo de Emissao.

6.12 Amortizacdo do Valor Nominal Unitario

6.12.1 Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou
vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, nos termos deste Termo de
Emissdo, o Saldo do Valor Nominal Unitario serda amortizado mensalmente, apos o
periodo de caréncia, sendo o primeiro pagamento devido em 28 de fevereiro de 2027
e o ultimo na Data de Vencimento, nos percentuais e datas indicados na tabela
constante do Anexo II ao presente Termo de Emissdo ("Datas de Pagamento do Valor
Nominal Unitario").

6.12.2 Fardo jus aos pagamentos de amortizacdo do Saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais Escriturais aqueles que sejam Titulares de Notas
Comerciais Escriturais ao final do Dia Util anterior a cada Data de Pagamento do Valor
Nominal Unitario, conforme previsto neste Termo de Emissao.

6.12.3 Para os fins deste Termo de Emissdo, "Data de Pagamento",

indistintamente, significa qualquer Data de Pagamento da Remuneracao ou Datas de
Pagamento do Valor Nominal Unitario.

6.13 Local de Pagamento

6.13.1 Os pagamentos referentes as Notas Comerciais Escriturais e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emitente e/ou pelos Avalistas, nos termos
deste Termo de Emissao, serao realizados: (i) pela Emitente, no que se refere a
pagamentos referentes ao Valor Nominal Unitario, a Remuneracdo, aos eventuais
valores de Resgate Antecipado Facultativo Total, Amortizacdo Extraordinaria
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Facultativa, Oferta de Resgate Antecipado Total e Aquisicao Facultativa (conforme
abaixo definidos), incluindo os respectivos prémios, se houver, aos Encargos
Moratérios, se houver, e com relacdo as Notas Comerciais Escriturais que estejam
custodiadas eletronicamente na B3, por meio da B3; (ii) pela Emitente, nos demais
casos, por meio do Escriturador; ou (iii) pelos Avalistas, em qualquer caso no que se
refere ao Aval, nos termos deste Termo de Emissdo, por meio do Escriturador.

6.14 Prorrogacdo dos Prazos

6.14.1 Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagdo prevista neste Termo de Emissdo até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se 0 seu vencimento coincidir com dia que n&o seja um Dia Util, ndo
sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

6.14.2 Exceto quando previsto expressamente de modo diverso no presente
Termo de Emissdo, entende-se por "Dia(s) Util(eis)" com relacdo a qualquer obrigacdo
ndo pecuniaria e obrigagdo pecuniaria realizada por meio da B3, qualquer dia que ndo

seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional no Estado de Sdo Paulo. Quando a
indicacdo de prazo contado por dia no presente Termo de Emissdo nao vier
acompanhada da indicacdo de "Dia Util", entende-se que o prazo é contado em dias
corridos.

6.15 Fncargos Moratorios

6.15.1 Em caso de impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida
sob as Notas Comerciais Escriturais, nos termos deste Termo de Emissdo, além da
Remuneracdo, os débitos em atraso ficardo sujeitos: (i) a multa moratoria
convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre
o valor devido e ndo pago até a data do efetivo pagamento; e (ii) aos juros de mora
ndo compensatorios, a taxa de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre o
montante devido e ndo pago, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao

judicial ou extrajudicial ("Encargos Moratoérios").

6.16 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

6.16.1 O nao comparecimento do Titular de Notas Comerciais Escriturais para
receber o valor correspondente a quaisquer obrigacGes pecuniarias da Emitente, nas
datas previstas neste Termo de Emissdo, ou em qualquer comunicagao realizada ou
aviso publicado nos termos deste Termo de Emissdo, ndo lhe dard o direito ao
recebimento de Remuneracdo ou de Encargos Moratérios do periodo relativo ao atraso
no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
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respectivo vencimento ou da disponibilidade do pagamento, no caso de impontualidade
no pagamento.

6.17 Repactuacado Programada

6.17.1 As Notas Comerciais Escriturais ndo serdo objeto de repactuacao
programada.

6.18 Publicidade

6.18.1 Sem prejuizo do disposto nos artigos 12 e 13 da Resolugdo CVM 160,
todos os atos, fatos relevantes e decisdoes a serem tomados decorrentes desta Emissao
que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, deverdo ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos ou anuncios
no jornal de publicagdo da Emitente, qual seja, "Jornal Pioneiro" ("Jornal de
Publicacdo"), nos termos da regulamentacdo aplicavel, bem como na pagina da
Emitente na rede mundial de computadores (https://www.laghettohoteis.com.br/),
observadas as limitacGes impostas pela Resolugdao CVM 160 em relacdo a publicidade
da Oferta e os prazos legais, devendo a Emitente comunicar o Agente Fiduciario e a B3
a respeito de qualquer publicacdo na data de sua realizacdo, sendo certo que, caso a
Emitente altere o Jornal de Publicacdo apds a Data de Emissdao, devera enviar
notificacdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo para divulgacdo de suas
informacoes.

6.18.2 As publicagdes supramencionadas ficarao dispensadas, caso o fato a ser
noticiado seja comunicado de forma direta e individual pela Emitente a cada um dos
Titulares das Notas Comerciais Escriturais, por meio fisico ou eletrénico, em ambos os
casos com aviso ou comprovante de recebimento.

6.19 Imunidade de Titulares de Notas Comerciais Escriturais

6.19.1 Caso qualquer Titular de Notas Comerciais Escriturais goze de algum tipo
de imunidade ou isengao tributaria, este devera encaminhar ao Agente de Liquidagdo e
a Emitente, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia em relacdo a data
prevista para recebimento de quaisquer valores relativos as Notas Comerciais
Escriturais, documentagao comprobatdria dessa imunidade ou isencdo tributaria, sendo
certo que, caso o Titular de Notas Comerciais Escriturais ndao envie referida
documentagdo, a Emitente fard as retengdes dos tributos previstos na legislagdo
tributaria em vigor nos rendimentos de tal Titular de Notas Comerciais Escriturais.

6.19.2 O Titular de Notas Comerciais Escriturais que tenha apresentado
documentagdo comprobatoéria de sua condigdo de imunidade ou isengdo tributaria, nos
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termos da Clausula 6.19.1 acima, e que tiver essa condicdo alterada e/ou revogada por
disposicdo normativa, ou por deixar de atender as condigOes e os requisitos porventura
prescritos no dispositivo legal aplicavel ou, ainda, tiver essa condicdo questionada por
autoridade judicial, fiscal ou regulamentar competente ou, ainda, que tenha esta
condicdo alterada e/ou revogada por qualquer outra razao que ndo as mencionadas
nesta Clausula, deverd comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito, ao
Agente de Liquidacdo e ao Escriturador, com cépia para a Emitente, bem como prestar
qualquer informagao adicional em relagao ao tema que |Ihe seja solicitada pelo Agente
de Liquidagao, pelo Escriturador e/ou pela Emitente.

6.19.3 Mesmo que tenha recebido a documentacado referida na Clausula 6.19.1,
e desde que tenha fundamento legal para tanto, fica facultado a Emitente depositar em
juizo ou descontar de quaisquer valores relacionados as Notas Comerciais Escriturais a
tributacdo que entender devida, sem que esse fato possa gerar pretensdo indenizatoria
contra a Emitente ou o Agente de Liquidacdao por parte de qualquer dos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais ou terceiro.

6.20 Classificacdo de Risco

6.20.1 Nao sera contratada agéncia de classificagdo de risco no ambito da Oferta
para atribuir rating as Notas Comerciais Escriturais.

6.21 Direito ao Recebimento dos Pagamentos.

6.21.1 Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, nos termos deste Termo de Emissdo, aqueles que forem
Titulares de Notas Comerciais no encerramento do Dia Util imediatamente anterior a
respectiva data de pagamento.

7 RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA
FACULTATIVA, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO TOTAL E AQUISICAO FACULTATIVA

7.1 Resgate Antecipado Facultativo Total

7.1.1 A Emitente podera, a qualquer momento, a partir da Data de Emissdo
(inclusive), a seu exclusivo critério e independentemente da vontade dos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das
Notas Comerciais Escriturais ("Resgate Antecipado Facultativo Total"), mediante o

pagamento (i) do Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais Escriturais, conforme o caso, a serem resgatadas, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou
da Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até
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a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme
o0 caso, e dos encargos devidos e ndo pagos; (ii) Encargos Moratorios, se houver; (iii)
quaisquer obrigacdes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Notas Comerciais
Escriturais devidos e ndo pagos até tal data; e (iv) de acréscimo de prémio flat,
conforme os percentuais indicados na tabela abaixo, incidente sobre o montante
descrito no item (i) acima ("Valor de Resgate Antecipado das Notas Comerciais
Escriturais"):

Data do Resgate | Percentual do Prémio
Antecipado Facultativo

Total

Primeira Data de | 1,50% (um inteiro e

Integralizacao (exclusive) | cinquenta centésimos por
até 30 de janeiro de 2027 | cento)
(exclusive)

30 de janeiro de 2027 | 1,20% (um inteiro e vinte e
(inclusive) até 30 de janeiro | cinco  centésimos  por
de 2028 (exclusive) cento)

30 de janeiro de 2028 |1,00% (um inteiro por
(inclusive) até 30 de janeiro | cento)

de 2029 (exclusive)
30 de janeiro de 2029 | 0,65% (sessenta e cinco
(inclusive) até 30 de janeiro | centésimos por cento)

de 2030 (exclusive)
30 de janeiro de 2030 0,35% (trinta e cinco
(inclusive) até a Data de | centésimos por cento)
Vencimento (exclusive)

7.1.2 O Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado em moeda corrente
nacional, por meio de envio de comunicacao individual aos referidos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, ou publicacdo de anuncio, nos termos da Clausula 6.18 acima,
em ambos 0s casos com cOpia para o Agente Fiduciario, Escriturador e a B3, com 5
(cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende realizar o efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total, informando (a) a data do Resgate Antecipado
Facultativo Total, que devera ser um Dia Util; (b) o Valor do Resgate Antecipado das
Notas Comerciais Escriturais, conforme calculado pela Emitente e a ser verificado pelo
Agente Fiduciario e do prémio de resgate, calculado conforme previsto no item (iv) da
Cladusula 7.1.1; e (c) qualquer outra informagdo relevante ou necessaria a
operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total, aos respectivos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais ("Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total").

O envio da Comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo Total tornara o Valor de
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Resgate Antecipado das Notas Comerciais Escriturais e do Prémio exigiveis na data
indicada na Comunicagao de Resgate Antecipado Facultativo Total de acordo com esta
clausula, de forma que, caso o pagamento total do Valor de Resgate Antecipado das
Notas Comerciais Escriturais e do o prémio previsto no item (iv) da Clausula 7.1.1 acima
ndo sejam realizados em tal data, estard configurado um Evento de Inadimplemento
nos termos deste Termo de Emissdo.

7.1.3 O pagamento do respectivo Valor de Resgate Antecipado das Notas
Comerciais Escriturais sera realizado: (i) por meio dos procedimentos adotados pela
B3, para as Notas Comerciais Escriturais custodiadas eletronicamente na B3; ou (ii)
mediante procedimentos adotados pelo Agente de Liquidagao e Escriturador, no caso
de Notas Comerciais Escriturais que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3.

7.1.4 As Notas Comerciais Escriturais resgatadas pela Emitente nos termos aqui
previstos deverao ser canceladas pela Emitente.

7.1.5 Nao sera admitido o resgate antecipado facultativo parcial das Notas
Comerciais Escriturais.

7.2 Amortizagdo Extraordindria Facultativa

7.2.1 A Emitente podera, a qualquer momento, a partir da Data de Emissado
(inclusive), e a seu exclusivo critério e independentemente da vontade dos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, realizar a amortizagdo extraordinaria facultativa das
Notas Comerciais Escriturais, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do
Valor Nominal Unitdrio ("Amortizacdo Extraordindria Facultativa"), mediante o

pagamento da parcela (i) do Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, a serem amortizadas, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou
da Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, incidente sobre a parcela do
Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
Escriturais, conforme o caso, e dos encargos devidos e ndo pagos; (ii) Encargos
Moratérios, se houver; (iii) quaisquer obrigacGes pecunidrias e outros acréscimos
referentes as Notas Comerciais Escriturais devidos e ndo pagos até tal data; e (iv) de
acréscimo de prémio flat, calculado conforme os percentuais indicados na tabela abaixo,
incidente sobre o montante descrito no item (i) acima ("Valor da Amortizacdo
Extraordinaria das Notas Comerciais Escriturais"):

Data da Amortizacao | Percentual do Prémio
Extraordinaria
Facultativa
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Primeira Data de | 1,50% (um inteiro e
Integralizagao (exclusive) | cinquenta centésimos por
até 30 de janeiro de 2027 | cento)

(exclusive)

30 de janeiro de 2027 | 1,20% (um inteiro e vinte e
(inclusive) até 30 de janeiro | cinco centésimos por
de 2028 (exclusive) cento)

30 de janeiro de 2028 |1,00% (um inteiro por
(inclusive) até 30 de janeiro | cento)

de 2029 (exclusive)
30 de janeiro de 2029 | 0,65% (sessenta e cinco
(inclusive) até 30 de janeiro | centésimos por cento)

de 2030 (exclusive)
30 de janeiro de 2030 0,35% (trinta e cinco
(inclusive) até a Data de | centésimos por cento)
Vencimento (exclusive)

7.2.2 Caso a data de realizacdo da Amortizacdo Extraordindria Facultativa
coincida com uma Data de Pagamento, o prémio previsto no item (iv) da Clausula 7.1.1
deverd ser calculado sobre o Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais Escriturais apds o referido pagamento.

7.2.3 A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais Escriturais
somente serd realizada mediante envio de comunicacdo individual aos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, ou publicacdo de anuncio, nos termos da Clausula 6.18
acima, em ambos 0s casos com copia para o Agente Fiducidrio e a B3, com 5 (cinco)
Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende realizar a efetiva Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa ("Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria"), sendo que
na referida comunicacdo deverd constar: (i) a data de realizacdo da efetiva

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, que deverd ser um Dia Util; (ii) a mencdo de
que o valor correspondente ao pagamento sera o Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, acrescido (a) de Remuneragao
das Notas Comerciais Escriturais, neste Termo de Emissdo; e (b) de prémio de resgate,
calculado conforme previsto no item (iv) da Clausula 7.1.1 acima deste Termo de
Emissdo; e (iii) quaisquer outras informagdes necessdarias a operacionalizagdo da
Amortizacdo Extraordindria Facultativa. O envio da Comunicacdo de Amortizagao
Extraordinaria tornara o Valor de Amortizagdo Extraordinaria das Notas Comerciais
Escriturais exigivel na data indicada na Comunicacdao de Amortizagdo Extraordinaria de
acordo com esta clausula, de forma que, caso o pagamento total do Valor de
Amortizacdo Extraordinaria das Notas Comerciais Escriturais e do prémio previsto no
item (iv) da Clausula 7.1.1 acima ndo sejam realizados em tal data, estara configurado
um Evento de Inadimplemento nos termos deste Termo de Emissao.
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7.2.4 O pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Notas
Comerciais Escriturais sera realizado: (i) por meio dos procedimentos adotados pela
B3, para as Notas Comerciais Escriturais custodiadas eletronicamente na B3; ou (ii)
mediante procedimentos adotados pelo Agente de Liquidagao e Escriturador, no caso
de Notas Comerciais Escriturais que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3.

7.3 Oferta de Resgate Antecipado Total

7.3.1 A Emitente podera realizar, a qualquer tempo, a partir da Data de
Emissdo, e a seu exclusivo critério, oferta de resgate antecipado total das Notas
Comerciais, com o consequente cancelamento de tais Notas Comerciais Escriturais, a
qual devera ser enderecada a todos os Titulares de Notas Comerciais Escriturais, sem
distincdo, assegurada a igualdade de condicbes a todos os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, para aceitar o resgate antecipado das Notas Comerciais
Escriturais de que forem titulares, de acordo com os termos e condigcOes previstos
abaixo ("Oferta de Resgate Antecipado Total"):

(i) a Emitente realizara a Oferta de Resgate Antecipado Total por meio
de comunicacdo ao Agente Fiduciario, @ B3 e aos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais (por meio de publicagdo de anuncio nos termos da Clausula 6.18 acima ou
de comunicacdo individual) ("Edital de Oferta de Resgate Antecipado Total"), o qual

devera descrever os termos e condicdes da Oferta de Resgate Antecipado Total,
incluindo: (@) a forma de manifestacdo dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais
que optarem pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado Total, observado o disposto
no item (ii) abaixo; (b) a data efetiva para o resgate antecipado e o pagamento das
Notas Comerciais Escriturais, que deverd, obrigatoriamente, ser um Dia Util; (c) o
percentual do prémio de resgate antecipado estipulado pela Emitente, a seu exclusivo
critério, caso exista, que ndo poderd ser negativo; e (d) demais informacGes
necessarias para tomada de decisdo pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais e
a operacionalizacdo do resgate antecipado das Notas Comerciais Escriturais indicadas
por seus respectivos titulares em adesdo a Oferta de Resgate Antecipado Total;

(ii) apos a publicacdo ou envio, conforme o caso, do Edital de Oferta
de Resgate Antecipado Total, os Titulares de Notas Comerciais Escriturais que optarem
pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado Total terdo o prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis para se manifestar formalmente perante a Emitente, com cdpia ao Agente
Fiduciario, sendo que a Emitente procedera a liquidacdo da Oferta de Resgate
Antecipado Total, na data indicada no Edital de Oferta de Resgate Antecipado Total;

(iii) a Emitente deverd, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis
da respectiva data do resgate antecipado, comunicar ao Escriturador, ao Agente de
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Liguidacdo e a B3 a respectiva data do resgate antecipado;

(iv) o valor a ser pago em relagao a cada uma das Notas Comerciais
Escriturais indicadas por seus respectivos titulares em adesdao a Oferta de Resgate
Antecipado Total sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou ao Saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracgdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento de
Remuneracdao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, e de prémio de resgate antecipado, caso exista;

(v) a Oferta de Resgate Antecipado Total, com relagdo as Notas
Comerciais Escriturais que estejam custodiadas eletronicamente na B3, devera ocorrer
de acordo com os procedimentos da B3 e, caso nao estejam custodiadas
eletronicamente na B3, serd realizado em conformidade com os procedimentos
operacionais do Escriturador;

(vi) as Notas Comerciais Escriturais resgatadas pela Emitente,
conforme previsto nesta Clausula, serdo obrigatoriamente canceladas; e

(vii) a B3 deverd ser notificada pela Emitente sobre a realizagdo de
resgate antecipado parcial ou total proveniente da Oferta de Resgate Antecipado Total
com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua realizacdo, por
meio de correspondéncia com cdpia ao Agente Fiduciario.

7.4 Aquisicdo Facultativa

7.4.1 A Emitente podera, a qualquer tempo, adquirir Notas Comerciais
Escriturais, no mercado secundario, condicionado ao aceite do respectivo Titular de
Notas Comerciais Escriturais vendedor por valor igual, inferior ou superior ao Saldo do
Valor Nominal Unitario da Nota Comercial em questdao ("Aquisicdo Facultativa"). A
Emitente devera fazer constar nas suas demonstracdes financeiras as referidas

aquisicoes.

7.4.2 As Notas Comerciais Escriturais poderao ser adquiridas pela Emitente nos
termos desta Clausula (i) por valor igual ou inferior ao Valor Nominal Unitario ou Saldo
do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, devendo
o fato constar do relatério da administracdo e das demonstracdes financeiras da
Emitente; ou (ii) por valor superior ao Valor Nominal Unitdrio ou Saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, sendo que a
Emitente devera, previamente a aquisicdo, comunicar sua intencdo ao Agente Fiduciario
e a todos os Titulares de Notas Comerciais Escriturais.



Docusign Envelope ID: 1B9C3590-8A68-4DC6-B4F2-286655F715EE

7.4.3 As Notas Comerciais Escriturais adquiridas pela Emitente poderdo, a
critério da Emitente e desde que observada a regulamentacgdo aplicavel em vigor, (a)
ser canceladas; (b) permanecer em tesouraria; ou (c) ser novamente colocadas no
mercado, observado o disposto na Resolugao CVM 160. As Notas Comerciais Escriturais
adquiridas pela Emitente para permanéncia em tesouraria nos termos desta Clausula,
se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a Remuneragao aplicavel as demais
Notas Comerciais Escriturais.

8 Vencimento Antecipado

8.1 As obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais deverao ou poderao,
conforme o caso, ser consideradas antecipadamente vencidas, devendo o Agente
Fiduciario considerar, para fins formais, e exigir o imediato pagamento, pela Emitente,
do Valor Nominal Unitario ou do Saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel,
acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou a Data de Pagamento de Remuneracdao das Notas Comerciais
Escriturais imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a data do efetivo
pagamento (exclusive), sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratoérios, na
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos nos itens 8.1.1 e 8.1.2 abaixo (cada
evento, um "Evento de Inadimplemento").

8.1.1 Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento
antecipado automatico das obrigacGes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais,
independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o
disposto na Clausula 8.2 abaixo:

(i) nao cumprimento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de qualquer
obrigacao pecuniaria relativa as Notas Comerciais Escriturais, na respectiva Data de
Pagamento prevista neste Termo de Emissdo ou nos Instrumentos de Garantia, desde
que ndo sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
descumprimento;

(i) com relagdo a Emitente e/ou a Avalista Pessoa Juridica, e suas
respectivas controladoras e/ou controladas, conforme aplicavel (a) liquidacgao,
dissolugdo ou decretacdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia ainda que néo deferido
pelo juizo competente; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros, desde que nédo
elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de recuperagao extrajudicial, a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologagdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo com
requerimento de recuperacgao judicial (ou procedimento equivalente em qualquer outra
jurisdicao), independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou
de sua concessao pelo juiz competente, e/ou submissao e/ou proposta aos Titulares de
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Notas Comerciais Escriturais ou a qualquer outro credor ou classe de credores de pedido
de negociacgdo de plano de recuperacao extrajudicial (ou procedimento equivalente em
qualquer outra jurisdicdo), pedido de mediagao, conciliagdo, nos termos dos artigos 20-
A e 20-B da Lei n.°© 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme em vigor ("Lei
11.101"), ou medidas antecipatdrias e/ou tutela cautelar em carater antecedente,
incluindo o pedido de suspensdao de execucdo de dividas, para quaisquer dos
procedimentos de insolvéncia previstos neste item (ii) conforme previsto no paragrafo
1209 do artigo 6° da Lei 11.101, em todas as hipoteses acima, envolvendo ou formulado
pela Emitente, pelo Avalista Pessoa Juridica, suas respectivas controladoras e/ou
controladas, conforme aplicavel, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacgao judicial do referido plano. Para fins deste item, serd considerado como
decretacdo de faléncia, recuperagado judicial ou submissdo aos credores de pedido de
negociacao de plano de recuperagao extrajudicial, qualquer procedimento extrajudicial
ou judicial analogo previsto na legislagdo que venha a substituir ou complementar a
atual legislacdo aplicavel a faléncias, recuperacdo judicial e extrajudicial, conforme
definidos, em ambos os casos, na Lei 11.101;

(iii) vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes oriundas de dividas no mercado
financeiro e/ou no ambito do mercado de capitais, local ou internacional da Emitente
e/ou dos Avalistas, ainda que na condicdao de garantidor, com valor individual ou
agregado igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo), ou equivalente em outras
moedas, calculado individualmente para a Emitente e para cada Avalista, bem como
para qualquer outra parte a que se faga referéncia, atualizado pelo IPCA a partir da
Data de Emissdo (“Valor de Corte”);

(iv) caso a existéncia, validade ou eficacia deste Termo de Emissao, ou
de qualquer outro Documento da Operacao, a Garantia Real e/ou ao Aval sejam objeto
de questionamento judicial pela Emitente e/ou por qualquer controladora ou controlada
da Emitente, se aplicavel, e/ou pelos Avalistas e seus conjugés;

(v) transferéncia, promessa de transferéncia a terceiros ou qualquer
forma de cessdo, incluindo promessa de cessdo, a terceiros, pela Emitente e/ou pelos
Avalistas, das obrigacdes e direitos assumidas neste Termo de Emissdao e nos
Instrumentos de Garantia, conforme aplicavel, salvo pela transferéncia a terceiros, no
todo ou em parte, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, das respectivas obrigagoes
relativas as Notas Comerciais Escriturais nos casos de sucessdo previstos em lei, desde
que tal sucessdao decorra de operacao realizada em consonancia com os termos e
condigdes previstos neste Termo de Emissao;

(vi) com relagao aos bens objeto da Garantia Real, rescisdo, distrato,
aditamento ou qualquer forma de alteracdo, cessdo, venda, alienacdo, transferéncia,
permuta, conferéncia ao capital, comodato, empréstimo, dagdo em pagamento,
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instituicdo de usufruto ou fideicomisso, endosso, desconto ou qualquer outra forma de
transferéncia ou disposicao, inclusive por meio de reducdo de capital, ou constituicdo
de qualquer Onus, assim definido como hipoteca, penhor, alienacdo fiduciaria, cess&o
fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opcdao de compra, direito de
preferéncia, encargo, gravame ou 0nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou
extrajudicial, voluntério ou involuntdrio ("Onus"), em qualquer dos casos deste inciso,
de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que
para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econémico, desde que a Garantia ndo
seja substituida ou objeto de reforco, nos termos dos Instrumentos de Garantia, exceto
se o Onus for constituido (a) sob a condicdo suspensiva da quitacdo das Obrigacdes
Garantidas; e/ou (b) sobre a propriedade superveniente dos Imodveis;

(vii) caso as Garantias se tornem ineficazes, inexequiveis, invalidas ou
insuficientes, desde que a Garantia ndo seja substituida ou objeto de reforgo, nos
termos e condi¢cdes dos Instrumentos de Garantia ou conforme aprovada em
Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais, conforme aplicavel;

(viii) reducdo de capital social atual da Emitente, sem a anuéncia prévia
dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, reunidos em Assembleia Geral de
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, exceto se tal reducdo de capital social for
realizada com a finalidade de absorver prejuizos acumulados;

(ix) se este Termo de Emissao e/ou os Instrumentos de Garantia e/ou
quaisquer dos demais Documentos da Operagao forem declarados invalidas, nulos ou
inexequiveis, por meio de decisdo judicial, exceto se a decisdo for revertida e/ou for
objeto de recurso com efeito suspensivo, enquanto o efeito durar, em até 15 (quinze)
dias contados da referida decisdo, sendo certo que, no caso das Garantias, este item
somente sera aplicavel caso tal Garantia nao seja substituida ou objeto de reforco, nos
termos dos Instrumentos de Garantia, conforme aprovada em Assembleia Geral de
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, conforme aplicavel;

(x) distribuicdo e/ou pagamento, pela Emitente e/ou pelo Avalista
Pessoa Juridica, de dividendos, juros sobre o capital proprio, ou quaisquer outras
distribuigdes de lucros aos acionistas da Emitente ou do Avalista Pessoa Juridica ou
pagamentos a acionistas, inclusive em caso de mutuos da Emitente com sociedades do
grupo econdémico da Emitente (incluindo, sem limitagdo, para os fins da disponibilizacéo
dos recursos para a consecucgao do Projeto Aeroporto POA) e adiantamentos para futuro
aumento de capital (AFAC), (a) para o 1° (primeiro) ano contado da Data de Emissao,
acima de 40% (quarenta por cento) do respectivo lucro liquido da Emitente e/ou do
Avalista PJ; e (b) a partir do 2° (segundo) ano contado da Data de Emissao, acima de
25% (vinte e cinco por cento) do seu respectivo lucro liquido ("DistribuicGes e

Pagamentos");
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(xi) realizacdo pela Emitente, na qualidade de credor, de mutuos ou
empréstimos com terceiros;

(xii) caso quaisquer declaragdes e/ou garantias prestadas pela Emitente
e/ou pelos Avalistas, neste Termo de Emissao e/ou nos Instrumentos de Garantia e/ou
qualquer outro documento que venha a ser relacionado a Oferta, conforme aplicavel,
provarem-se (a) falsas ou enganosas; ou (b) insuficientes, inveridicas, imprecisas,
inconsistentes, incorretas e/ou desatualizadas, de modo a ocasionar um Efeito Adverso
Relevante (conforme abaixo definido). Para fins deste Termo de Emissdo, “Efeito
Adverso Relevante” significa ocorréncia de (i) qualquer efeito adverso relevante na
situacao financeira, juridica, nos negdcios, nos bens, na reputagdo, e/ou nos resultados
operacionais da Emitente, dos Avalistas e/ou de qualquer de suas controladas,
conforme aplicavel; ou (ii) qualquer interrupcdo ou suspensdo nas atividades da
Emitente, dos Avalistas e/ou de qualquer de suas controladas, conforme aplicavel, em
ambos os casos, que resulte em qualquer efeito adverso na capacidade da Emitente
e/ou dos Avalistas de cumprirem qualquer de suas obrigacdes nos termos deste Termo
de Emissao e/ou nos demais Documentos da Operagao;

(xiii) inclusdo da Emitente no Cadastro de Empregadores que tenham
submetido trabalhadores a condigOes analogas a escraviddo, regulado pela Portaria
Interministerial n© 18, de 13 de setembro de 2024, ou outro cadastro que venha a
substitui-lo;

(xiv) alteracao do objeto social da Emitente, conforme disposto em seu
contrato social, de forma a substituir ou a agregar as atuais atividades novos negdcios
gue tenham prevaléncia em relacdo as atividades atualmente desenvolvidas em seu
objeto social.

8.1.2 Constituem Eventos de Inadimplemento que podem acarretar o
vencimento antecipado ndo automatico das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais Escriturais, aplicando-se o disposto na Clausula 8.3 abaixo, qualquer dos
seguintes Eventos de Inadimplemento:

(i) nao cumprimento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de qualquer
obrigagcdo ndo pecuniaria prevista neste Termo de Emissdao ou nos Instrumentos de
Garantia, exceto se sanada no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do
descumprimento, sendo certo que o prazo de cura previsto neste item ndo se aplica as
obrigagGes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico neste Termo
de Emissao ou nos Instrumentos de Garantia;

(i) utilizagdo dos Recursos Liquidos oriundos da Emissdo em
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destinacdo diversa da descrita na Clausula 4.1 acima;

(iii) (a) decretacdo de insolvéncia civil ou morte dos Avalistas Pessoa
Fisica, conforme aplicavel; ou (b) declaracao de incapacidade, impedimento, auséncia,
ou interdicdo dos Avalistas Pessoa Fisica, por sentenca arbitral, decisdo judicial ou
administrativa ou decisdo interlocutéria, desde que, em ambos os casos previstos nos
itens “a” e “b” acima, a Emitente ndo apresente ao Agente Fiduciario, no prazo de 10
(dez) Dias Uteis contados do evento respectivo, garantias adicionais ou substitutos para
a prestacdo de garantia fidejussoria, sendo certo que tais garantias adicionais ou
substitutos deverao ser aprovados pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais

reunidos em Assembleia Geral;

(iv) protesto de titulos contra a Emitente e/ou os Avalistas, com valor
unitario ou agregado em montante igual ou superior ao Valor de Corte, salvo se, no
prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data do recebimento na notificacdo
de protesto: (a) o protesto for suspenso, cancelado, sustado ou quitado; ou (b) o
protesto for discutido judicialmente e forem prestadas e aceitas garantias em juizo em
valor no minimo equivalente ao montante protestado;

(v) com relagdo as sociedades coligadas da Emitente e/ou da Avalista
Pessoa Juridica, conforme aplicdvel (@) liquidagcdo, dissolugdo ou decretacdo de
faléncia; (b) pedido de autofaléncia ainda que ndo deferido pelo juizo competente; (c)
pedido de faléncia formulado por terceiros, desde que ndo elidido no prazo legal; (d)
propositura de plano de recuperagcao extrajudicial, a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
referido plano; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de recuperagdo judicial (ou
procedimento equivalente em qualquer outra jurisdicdo), independentemente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz
competente, e/ou submissdao e/ou proposta aos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais ou a qualquer outro credor ou classe de credores de pedido de negociacao
de plano de recuperacgao extrajudicial (ou procedimento equivalente em qualquer outra
jurisdicao), pedido de mediagao, conciliagdo, nos termos dos artigos 20-A e 20-B da Lei
n.© 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme em vigor ("Lei 11.101"), ou medidas
antecipatérias e/ou tutela cautelar em carater antecedente, incluindo o pedido de
suspensdo de execugdo de dividas, para quaisquer dos procedimentos de insolvéncia
previstos neste item (ii) conforme previsto no paragrafo 12° do artigo 6° da Lei 11.101,
em todas as hipdteses acima, envolvendo ou formulado pelas sociedades coligadas da
Emitente e/ou da Avalista Pessoa Juridica, conforme aplicavel, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacgao judicial do referido plano. Para fins deste
item, sera considerado como decretacdo de faléncia, recuperacao judicial ou submisséo
aos credores de pedido de negociagao de plano de recuperacao extrajudicial, qualquer
procedimento extrajudicial ou judicial analogo previsto na legislagdo que venha a
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substituir ou complementar a atual legislacdo aplicavel a faléncias, recuperacao judicial
e extrajudicial, conforme definidos, em ambos os casos, na Lei 11.101;

(vi) caso a existéncia, validade ou eficicia deste Termo de Emissao, ou
de qualquer outro Documento da Operagao, a Garantia Real e/ou ao Aval sejam objeto
de questionamento judicial pelas coligadas da Emitente, se aplicavel;

(vii) descumprimento pela Emitente e/ou pelos Avalistas, no prazo
estipulado para tanto pela respectiva autoridade, de decisdo administrativa, arbitral ou
judicial em relacdo a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo no prazo legal para
a apresentacdo de recursos, em valor igual ou superior ao Valor de Corte;

(viii) ocorréncia de fusdo, cisdo, incorporacdo ou incorporagao de acoes
ou qualquer outra forma de reorganizacdo ou reestruturagdo societaria direta ou
indireta envolvendo a Emitente e/ou o Avalista Pessoa Juridica, exceto se previamente
aprovado pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais;

(ix) alteragdo do controle acionario direto ou indireto da Emitente, sem
prévia anuéncia dos Titulares das Notas Comerciais Escriturais em sede de Assembleia
Geral, exceto pela operagdo societaria a ser realizada para que a Laghetto Holding e
ParticipacOes Ltda. se torne sdcia e/ou controladora das empresas Laghetto Hotéis
Ltda., Laghetto Adm de Hotéis Ltda., Laghetto Brand Ltda. e Brano Adm de
Condominios Ltda. ("Empresas Operacionais”), desde que seja mantido e preservado o
controle indireto da Emitente;

(x) reducdo de capital social atual do Avalista Pessoa Juridica, sem a
anuéncia prévia dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, reunidos em Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais, exceto se tal reducao de capital
social for realizada com a finalidade de absorver prejuizos acumulados;

(xi) sequestro, arresto, penhora, desapropriacao, confisco ou qualquer
outra medida de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicdo que resulte
na perda de ativos da Emitente, cujo valor individual ou agregado, seja igual ou superior
a 10,00% (dez por cento) dos ativos da Emitente, conforme previsto nas mais recentes
demonstragoes financeiras consolidadas e auditadas da Emitente;

(xii) sequestro, arresto, penhora, desapropriacdo, confisco ou qualquer
outra medida de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicao que resulte
na perda de ativos das controladas da Emitente, cujo valor individual ou agregado, seja
igual ou superior a 10,00% (dez por cento) dos ativos da controlada, conforme previsto
nas mais recentes demonstragoes financeiras consolidadas e auditadas da controlada;
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(xiii) sequestro, arresto, penhora, desapropriacao, confisco ou qualquer
outra medida de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicdo que resulte
na perda de ativos do Avalista Pessoa Juridica, cujo valor individual seja igual ou
superior a 10,00% (dez por cento) dos ativos do Avalista Pessoa Juridica, conforme
previsto nas mais recentes demonstragbes financeiras consolidadas e auditadas do
Avalista Pessoa Juridica;

(xiv) se houver a cessao, venda, alienacdao e/ou qualquer outra forma
de transferéncia, gratuita ou onerosa, de forma individual ou agregada, pelo Emitente
de ativos imobilizados cujo valor corresponda a mais do que 10,00% (dez por cento)
do valor desta rubrica contabil do Emitente;

(xv) se houver a cessao, venda, alienagdao e/ou qualquer outra forma
de transferéncia, gratuita ou onerosa, de forma individual ou agregada, pelo Avalista
Pessoa Juridica de ativos imobilizados cujo valor corresponda a mais do que 10,00%
(dez por cento) do valor desta rubrica contabil do Avalista Pessoa Juridica;

(xvi) nao renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das
autorizagoes, concessoes, subvencoes, alvaras ou licengas, caso aplicaveis, necessarias
para o regular exercicio das atividades pelo Emitente e/ou pelo Avalista Pessoa Juridica,
exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de tal ndo
renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensdo, o Emitente e/ou o Avalista Pessoa
Juridica comprovarem (a) a existéncia de provimento jurisdicional ou administrativo
autorizando a regular continuidade das atividades até a renovagao; ou (b) a obtengao
da referida autorizacdo, concessdo, subvencao, alvard ou licenca; ou (c) caso o
Emitente e/ou o Avalista Pessoa Juridica tenham requerido, junto ao 6rgao competente,
a tempestiva renovacdo da referida autorizacdo, concessdo, subvengdo, alvara ou
licenca, de modo que é permitido por lei ou pela regulamentacdo a regular continuidade
das atividades até a renovacdo oficial;

(xvii) (a) constituicdo de Onus, hipoteca, penhor, alienacdo fiduciaria,
cessado fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgdo de compra, direito
de preferéncia, encargo, gravame ou Onus sobre quaisquer dos bens ou direitos da
Emitente, cujo valor, individualmente ou em conjunto, seja igual ou superior a 10,00%
(dez por cento) dos ativos imobilizados da Emitente, conforme previsto nas mais
recentes demonstracdes financeiras da Emitente, exceto se o Onus for constituido (1)
sob a condigdo suspensiva da quitacao das Obrigagcdes Garantidas; e/ou (2) sobre a
propriedade superveniente dos Imoveis; e/ou (b) venda ou qualquer forma de
alienacdo plena e definitiva de bens e ativos, inclusive de participagdes societarias, pela
Emitente, cujo valor, individualmente ou em conjunto, seja igual ou superior a 10,00%
(dez por cento) dos ativos imobilizados da Emitente, conforme previsto nas mais
recentes demonstragdes financeiras consolidadas e auditadas da Emitente, exceto caso
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as operagdes mencionadas nos itens (a) e (b) sejam realizadas para fins de consecucao
do objeto social da Emitente;

(xviii) descumprimento, pela Emitente, durante a vigéncia da Emissdo,
do indice financeiro descrito abaixo ("Indice Financeiro"), que serd calculado pela
Emitente e acompanhado anualmente pelo Agente Fiduciario com base nas informacgbes

das demonstragdes financeiras anuais auditadas da Emitente, que consolidam as
Empresas Operacionais, preparadas por auditores independentes, nos termos deste
Termo de Emisdo, durante a vigéncia da Emissdo. A primeira apuracdo do Indice
Financeiro sera com base no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2026:

Divida Liquida/EBITDA inferior ou igual a 2x (duas vezes),;
Onde:

"Divida Liquida" significa (i) soma dos empréstimos e financiamentos de curto e longo
prazos, incluidos: i) titulos descontados com regresso e antecipacdao de recebiveis; ii)
Fiancas e Avais prestados em beneficio de terceiros, iii) arrendamento mercantil /
leasing financeiro; iv) titulos de renda fixa ndo conversiveis frutos de emissdo publica
ou privada, nos mercados local ou internacional; v) passivos decorrentes de
instrumentos financeiros - Derivativos; deduzido de (ii) Dinheiro em caixa, depodsitos a
vista e caixa aplicado em ativo financeiro com a expectativa de geracao de valor ao
longo do tempo disponiveis no curto prazo (inferior a 360 dias).

"EBITDA" Resultado antes do imposto de renda e contribuicao social, da depreciagao e
amortizacdo, do resultado financeiro, do resultado ndo operacional, da equivaléncia
patrimonial e da participacdo de acionistas minoritarios.

"Divida Liquida/EBITDA" a divisao da Divida Liquida pelo EBITDA.

(xix) caso a Emitente deixe de ter suas demonstragdes financeiras
auditadas por qualquer dos Auditores Pré-Aprovados, a partir do exercicio social findo
em 31 de dezembro de 2026;

(xx) abandono total ou parcial e/ou paralisacao na execugao das
atividades desenvolvidas pela Emitente ou de qualquer ativo que seja essencial a
implementacgdo ou operagao de suas atividades no Brasil, por um prazo superior a 60
(sessenta) dias corridos.

(xxi) concessdo, pela Emitente, pelo Avalista Pessoa Juridica ou pelas
Empresas Operacionais ou por suas controladas, conforme aplicavel, de avais, fiancas,
garantias pessoais ou quaisquer outras garantias fidejussorias, exceto se tal concessdo:
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(i) estiver expressamente autorizada pela Assembleia Geral de Titulares das Notas
Comerciais Escriturais, previamente a sua formalizacdo; (ii) decorrer de obrigacao
anteriormente existente e ja divulgada aos titulares na data do presente Termo de
Emissdo; ou (iii) for outorgada em garantia de obrigacdes devidas por sociedades do
grupo econdmico da Emitente e/ou do Avalista Pessoa Juridica, e/ou pelas Empresas
Operacionais.

8.2 Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula
8.1.1 acima, as obrigacbes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais tornar-se-ao
automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificagdao, judicial ou
extrajudicial, devendo o Agente Fiduciario exigir o pagamento do que for devido em até
2 (dois) Dias Uteis, contados da sua ciéncia do inadimplemento.

8.3 Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula
8.1.2 acima, o Agente Fiduciario devera, inclusive para fins do disposto na Clausula
8.3.1 abaixo, convocar, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em
gue tomar ciéncia, Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais, a se
realizar no prazo minimo previsto em lei.

8.3.1 Se a referida Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais (i) tiver sido instalada, em primeira convocagao ou em segunda convocacao,
e os Titulares de Notas Comerciais Escriturais representando, no minimo, em primeira
convocacao, 2/3 (dois tercos) das Notas Comerciais Escriturais em Circulacdo e em
segunda convocacao, 50% (cinquenta por cento) mais um das Notas Comerciais
Escriturais em Circulacdo decidirem por ndo declarar o vencimento antecipado das
obrigagGes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, o Agente Fiduciario nao
devera considerar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Notas
Comerciais Escriturais; ou (ii) tiver sido instalada, em primeira convocacdao ou em
segunda convocacdo, mas ndo tenha sido atingido o quérum de deliberagdo previsto no
item (i) acima, o Agente Fiducidrio deverd declarar o vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais; ou (iii) nao tiver sido
instalada em primeira e em segunda convocacbes, o Agente Fiduciario devera
considerar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais
Escriturais.

8.3.2 Na ocorréncia da declaracdo do vencimento antecipado das obrigagoes
decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, nos termos das clausulas acima, a
Emitente se obriga a resgatar a totalidade das Notas Comerciais Escriturais, com o seu
consequente cancelamento, mediante o pagamento do Saldo na Data do Evento de
Inadimplemento (conforme abaixo definido), fora do ambito da B3, no prazo previsto
na Clausula 8.4.1 abaixo, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao
pagamento dos Encargos Moratorios.
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8.4 Notificagdo em caso de Vencimento Antecipado

8.4.1 Em caso de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais Escriturais, nas hipoteses previstas nas Clausulas 8.1.1 e 8.1.2 acima, o
Agente Fiduciario devera enviar no prazo de até 1 (um) Dia Util notificacdo com aviso
de recebimento a Emitente ("Notificacdo de Vencimento Antecipado"), com cdpia para
o Agente de Liquidacao e Escriturador, informando tal evento, para que a Emitente, no

prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data de recebimento da Notificacdo de
Vencimento Antecipado, efetue o pagamento do valor correspondente ao Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais Escriturais, acrescido da Remuneracdo devidos até a data
do efetivo pagamento, acrescido ainda de Encargos Moratérios, se for o caso, nos
termos deste Termo de Emissdo ("Saldo na Data do Evento de Inadimplemento").

8.4.2 Uma vez vencidas antecipadamente as Notas Comerciais Escriturais, nos
termos desta Clausula 8, o Agente Fiduciario deverd comunicar a B3 imediatamente
apos a declaragdo do vencimento antecipado, ficando estabelecido que a B3 sera
comunicada quando ciéncia da ocorréncia de vencimento antecipado e com no minimo,
3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia para a realizacdo de qualquer pagamento ensejado
por tal vencimento antecipado.

9 OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMITENTE E DOS AVALISTAS

9.1 Observadas as demais obrigagdes previstas neste Termo de Emissao, enquanto
o saldo devedor das Notas Comerciais Escriturais ndo for integralmente pago, a
Emitente e os Avalistas, conforme aplicavel, obrigam-se ainda a:

(i) fornecer ao Agente Fiduciario:

(a) (a.1) exclusivamente com relagdao a Emitente, no prazo de até 3
(trés) meses contados do término de cada exercicio social ou em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da efetiva divulgacdo, o que ocorrer
primeiro, copia de suas demonstracdes financeiras completas e auditadas
relativas ao respectivo exercicio social, acompanhadas de notas
explicativas e do relatério de auditor independente registrado na CVM,
preparadas de acordo com os principios contabeis determinados pela
legislagao e regulamentagdo em vigor, e a partir do exercicio social findo
em 31 de dezembro de 2026, do Auditor Independente (conforme
definido abaixo), bem como a memodria de calculo, elaborada pela
Emitente, com todas as rubricas necessarias que demonstrem o
cumprimento dos Indices Financeiros, sob pena de impossibilidade de
acompanhamento pelo Agente Fiduciario, podendo o Agente Fiduciario
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solicitar a Emitente, conforme o caso, todos os eventuais esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios; e (a.2) declaragdo assinada por
representantes legais da Emitente, na forma do seu contrato social,
atestando: (1) que permanecem validas as disposicdes contidas neste
Termo de Emissdo, conforme aplicaveis; e (2) a ndo ocorréncia de
gualquer Evento de Inadimplemento e inexisténcia de descumprimento
de obrigagdes da Emitente perante os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais e o Agente Fiduciario, inclusive mas ndo se limitando ao
cumprimento do Indice Financeiro pela Emitente;

(b) no prazo méximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitagcdo ou em prazo inferior, se assim
solicitado por autoridade competente, qualquer informacao que, razoavel
e justificadamente, |he venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario;

(c) exclusivamente com relacdo a Emitente, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que forem realizados, copia dos avisos
aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, fatos relevantes que cause
qualquer Efeito Adverso Relevante;

(d) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da ciéncia sobre um
descumprimento, informacdes sobre qualquer descumprimento ndo
sanado, de natureza pecuniaria ou ndo, de quaisquer clausulas, termos
ou condicoes deste Termo de Emissdao e/ou dos Instrumentos de
Garantia;

(ii) exclusivamente com relagdo a Emitente, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da entrega das informacdes previstas na alinea (a) acima, relatério com
a memoria de calculo compreendendo todas as rubricas necessarias para a apuragao
do Indice Financeiro, elaborado pela Emitente ("Relatério de Indice Financeiro"), sob
pena de impossibilidade de acompanhamento pelo Agente Fiducidrio do Indice

Financeiro, podendo este solicitar a Emitente e/ou aos seus auditores independentes
todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios;

(iii) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu contrato social, com este
Termo de Emissa@o e/ou com os Instrumentos de Garantia, em especial os que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagdes
assumidas perante os Titulares de Notas Comerciais Escriturais;

(iv) cumprir as normas, leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagtes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis
ao exercicio de suas atividades, exceto por aqueles (a) questionados de boa-fé nas
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esferas administrativa e/ou judicial, desde que obtido o respectivo efeito suspensivo no
prazo legal; ou (b) cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante,
sendo certo que as excegdes aqui previstas ndo se aplicam aos itens (xv) a (xvii)
abaixo;

(v) observar e cumprir integralmente todas as suas obrigagOes aplicaveis
previstas na Resolucdo CVM 160, emanadas pela B3 e demais resolucdes aplicaveis;

(vi) abster-se, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, de utilizar as
informacdes referentes a Emissdo, a Emitente e a Oferta, advertindo os destinatarios
sobre o carater reservado da informagdo transmitida em desacordo com o disposto na
regulamentacdo aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, ao disposto na Resolucdo
CVM 160, exceto para fins estritamente relacionados com a preparacao da Emissao e
da Oferta e necessario a consecucdo de seus objetivos, bem como a operacdo das
atividades da Emitente, ou conforme permitido na Resolucdo CVM 160;

(vii) exclusivamente referente a Emitente, abster-se de negociar valores
mobiliarios de sua emissdo da mesma espécie das Notas Comerciais Escriturais, nelas
referenciados, conversiveis ou permutaveis até a divulgacdo do AnuUncio de
Encerramento, salvo nas hipéteses previstas no paragrafo 2° do artigo 54 da Resolugdo
CVM 160;

(viii) em relagdo a Emitente, convocar, nos termos da Cldusula 11 deste Termo
de Emissdo, Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais Escriturais para
deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione com a
presente Emissdo, caso o Agente Fiduciario deva fazer, nos termos do presente Termo
de Emissdao, mas ndo o faca, bem como informar, por escrito, ao Agente Fiduciario, na
mesma data de sua ocorréncia, a convocacao;

(ix) exclusivamente com relagdo a Emitente, manter contratado, durante o
prazo de vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, as suas expensas, o Agente de
Liquidagao, o Escriturador, a B3 e o Agente Fiduciario;

(x) exclusivamente com relagcdo a Emitente, desde que assim solicitado pelo
Agente Fiduciario, efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas incorridas
pelo Agente Fiducidrio com a Emissdo, nos termos da Clausula 10 abaixo;

(xi) exclusivamente com relagdo a Emitente, arcar com todos os custos
decorrentes (@) da Oferta e da Emissao, incluindo todos os custos relativos ao depdsito
das Notas Comerciais na B3; (b) de registro dos atos necessarios a Emissdo, tais como
0s atos societarios da Emitente; e (c) das despesas com a contratagdo de, mas ndo se
limitando a, assessores legais da Oferta, Agente Fiduciario, Agente de Liquidagdo e
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Escriturador;

(xii) exclusivamente com relagdo a Emitente e ao Avalista Pessoa Juridica,
manter sempre validas e em vigor as licencas e autorizagdes necessarias para a boa
condugdo dos negodcios da Emitente, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da data de tal ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensio,
o Emitente e/ou o Avalista Pessoa Juridica comprovarem (a) a existéncia de provimento
jurisdicional ou administrativo autorizando a regular continuidade das atividades até a
renovacao; ou (b) a obtengdo da referida autorizagdo, concessao, subvencdo, alvara
ou licenga; ou (c) caso o Emitente e/ou o Avalista Pessoa Juridica tenham requerido,
junto ao 6rgdao competente, a tempestiva renovagdo da referida autorizagao,
concessdo, subvencdo, alvara ou licenga, de modo que é permitido por lei ou pela
regulamentacdo a regular continuidade das atividades até a renovacdo oficial;

(xiii) exclusivamente com relagdo a Emitente e a Alphapart, manter os bens
necessarios para a conducdo de suas atividades principais adequadamente segurados,
conforme praticas correntes em seu setor de atuagado, conforme do Decreto n.© 61.867,
de 11 de dezembro de 1967, conforme em vigor;

(xiv) no prazo méximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da efetiva convocagao,
no caso da Emitente, encaminhar ao Agente Fiduciario, copia da notificacdo da
convocacao de qualquer Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais;

(xv) cumprir, por si e suas controladas, bem como envidar os melhores
esforcos para que seus acionistas ou controladores cumpram, rigorosamente com o
disposto na legislacdo e regulamentacao que veda o incentivo de prostituicao, utilizacdo
de trabalho infantil e/ou andlogo a escraviddo, assédio moral ou sexual, discriminagao
de raca ou género, bem como aquelas relacionadas a violacdo aos direitos silvicolas
e/ou ao direito sobre as areas de ocupacgdo indigena e quilombola e/ou ao respeito e
promocao da diversidade (“Legislacdo de Protecdo Social”), adotando as medidas e

acoes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social,
responsabilizando-se pela destinagdo dos recursos financeiros obtidos com a Emissao
e procedendo a todas as diligéncias exigidas para a atividade descrita em seu objeto
social, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos o&rgdos
municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xvi) cumprir, por si e suas controladas, bem como envidar os melhores
esforgos para que seus acionistas, suas coligadas ou controladores cumpram,
rigorosamente com o disposto nas normas que lhes forem aplicaveis e versem sobre
(a) a pratica de atos contrarios a legislacdo e regulamentacdo ambiental e trabalhista,
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especialmente aquelas relativas a saude e seguranca ocupacional, incluindo, sem
limitagdo, qualquer lei, decreto, regulamentagao ou portaria que tratam da protecdo ao
meio ambiente, incluindo, sem limitagdo, o disposto na Politica Nacional do Meio
Ambiente, nas Resolugbes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas
demais legislacdes e regulamentacbes ambientais supletivas; e (b) qualquer lei,
decreto, regulamentacdao ou portaria trabalhistas, especialmente aquelas relativas a
salde e seguranca ocupacional ("Legislacdao Socioambiental"), adotando as medidas e
acOes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar e corrigir eventuais danos

ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social,
responsabilizando-se pela destinagdao dos recursos financeiros obtidos com a Emissao
e procedendo a todas as diligéncias exigidas para a atividade descrita em seu objeto
social, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos &rgaos
municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor, exceto por aquelas questionadas de boa-
fé nas esferas administrativa e judicial, desde que tal questionamento tenha efeito
suspensivo;

(xvii) cumprir, por si e por qualquer de suas controladas, controladoras,
coligadas, se aplicavel, seus administradores, funcionarios, quando estes estiverem
agindo em nome e beneficio da Emitente, e envidar os melhores esforcos para eventuais
subcontratadas, quando estas estiverem agindo em nome e beneficio da Emitente
("Afiliadas" e "Representantes", respectivamente), as normas que lhes forem aplicaveis
e versem sobre atos de corrupgdo, crimes contra a ordem econ6mica ou tributaria, de

"lavagem" ou ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro
nacional, o mercado de capitais ou a administragao publica, nacional ou estrangeira, na
forma das normas que Ihe séo aplicaveis, incluindo, sem limitacdo e conforme alterados
e em vigor, as Leis n.® 7.492, de 16 de junho de 1986, n.° 9.613, de 3 de margo de
1998, o Decreto n.© 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n.© 2.848, de 7 de
dezembro de 1940, a Lei n.© 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor, o
Decreto n.° 11.129, de 11 de julho de 2022, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 e o UK Bribery Act de 2010, bem como demais normas estrangeiras, se aplicaveis
(em conjunto "Leis Anticorrupcdo”), obrigando-se, ainda a (i) manter politicas e
procedimentos internos objetivando o cumprimento das Leis Anticorrupcdo; (ii) dar

conhecimento das Leis Anticorrupgdao a todos os seus profissionais que venham a se
relacionar com a execugao deste Termo de Emissao; (iii) abster-se de praticar atos de
corrupcao e de agir de forma lesiva a administracdo publica nacional no interesse ou
para beneficio, exclusivo ou ndo, da Emitente e/ou dos Avalistas, conforme o caso; e
(iv) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas
comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario;

(xviii) orientar seus fornecedores e prestadores de servigos para que sigam as
legislacOes vigentes e adotem as melhores praticas de protecdao ao meio ambiente, a
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seguranca e saude do trabalho, inclusive no tocante ao cumprimento da Legislacao
Socioambiental e da Legislacdo de Protecdo Social, conforme o codigo de ética vigente
da Emitente;

(xix) empreender os seus melhores esforgos para orientar seus fornecedores e
prestadores de servigos para que sigam as legislagbes vigentes, inclusive no tocante ao
cumprimento da Legislacao Socioambiental e da Legislacao de Protecao Social;

(xx) exclusivamente com relacdo a Emitente, efetuar recolhimento de
quaisquer tributos ou contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre a Emissdo e
a Oferta e que sejam de responsabilidade da Emitente, bem como manter em dia o
pagamento de todas as obrigagGes de natureza tributaria (municipal, estadual e
federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes
impostas por lei, exceto por aqueles (@) questionados de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial, desde que obtido o respectivo efeito suspensivo no prazo
legal; ou (b) cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

(xxi) exclusivamente com relagdo a Emitente, informar e enviar o
organograma, os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do
relatorio anual, conforme previsto na Resolugdao CVM 17, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias corridos contados da solicitacdo do
Agente Fiduciario nesse sentido. O referido organograma do grupo societario da
Emitente devera conter, inclusive, os controladores, as controladas, o controle comum,
as coligadas, e integrantes de bloco de controle, conforme aplicavel, no encerramento
de cada exercicio social;

(xxii) assegurar que os recursos obtidos com a Oferta ndo sejam empregados
em (a) qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra espécie de
vantagem indevido a funcionario, empregado ou agente publico, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos, em ambito nacional ou internacional, ou a terceiras
pessoas relacionadas; (b) pagamentos que possam ser considerados como propina,
abatimento ilicito, remuneracdo ilicita, suborno, trafico de influéncia ou atos de
corrupgdo em geral em relagdo a autoridades publicas nacionais e estrangeiras; (c)
qualquer outro ato que possa ser considerado lesivo a administragdo publica nos termos
das Leis Anticorrupcao; e (d) quaisquer atos que violem a Legislagdao Socioambiental e
a Legislacao de Protecgao Social;

(xxiii) nao realizar e nem autorizar suas Afiliadas e/ou seus Representantes a
realizarem, em beneficio proprio ou para a Emissdo: (a) do uso de recursos para
contribuicdes, doagdes ou despesas de representagao ilegais ou outras despesas ilegais
relativas a atividades politicas; (b) de qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos
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politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros, ou quaisquer atos para
obter ou manter qualquer negoécio, transacao ou vantagem comercial indevida; e/ou
(c) de qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneracgao ilicita, suborno,
trafico de influéncia, "caixinha" ou outro pagamento ilegal;

(xxiv) exclusivamente com relagdo a Emitente, utilizar os recursos obtidos com
a Emissao estritamente conforme a destinacdo de recursos descrita neste Termo de
Emissédo;

(xxv) cumprir com todas as obrigacdes dispostas nos Instrumentos de Garantia,

incluindo as hipdteses de reforco ou substituicdo de garantias;

(xxvi) exclusivamente com relacdo a Emitente, guardar, por 5 (cinco) anos
contados da data do encerramento da Oferta, toda a documentacao a ela relativa;

(xxvii) ndo se manifestar na midia sobre a Emissdo objeto deste Termo de
Emissao, conforme disposto no artigo 11 da Resolugao CVM 160;

(xxviii) exclusivamente com relacdo a Emitente, pagar a taxa de fiscalizagao, nos
termos da lei que trata da taxa de fiscalizacdo dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, conforme aplicavel;

(xxix) exclusivamente com relagdo a Emitente, auxiliar o Coordenador Lider,
caso este assim o requeira, com o preenchimento do formulario eletronico de
requerimento da oferta por meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores;

(xxx) exclusivamente com relacdo a Emitente, auxiliar o Coordenador Lider,
caso este assim o requeira, com o registro da Oferta perante a CVM;

(xxxi) exclusivamente com relacdo a Emitente, manter as Notas Comerciais
Escriturais registradas para negociagdo no mercado secundario durante o prazo de
vigéncia da Notas Comerciais Escriturais, arcando com os custos do referido registro e
com o registro da Oferta na CVM e na ANBIMA;

(xxxii) exclusivamente com relacdo a Emitente, cumprir as obrigagGes
estabelecidas no artigo 89 da Resolucao CVM 160, conforme transcritas abaixo:

(a) preparar as demonstragdes financeiras de encerramento de
exercicio e, se for o caso, demonstragdes consolidadas da Emitente, em
conformidade com os principios contabeis determinados pela legislagdo e
regulamentagao em vigor e com as regras emitidas pela CVM;
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(b) submeter as demonstracdes financeiras a auditoria por auditores
independentes, os quais devem ser registrados na CVM;

(c) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociagbes das Notas
Comerciais Escriturais, as demonstragdes financeiras, acompanhadas de
notas explicativas e do relatério dos auditores independentes, relativas
aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados, conforme aplicavel,
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, mantendo-as
disponiveis pelo periodo de 3 (trés) anos; (ii) em sistema disponibilizado
pela B3; e (iii) em sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores;

(d) divulgar suas demonstracdes financeiras subsequentes,
acompanhadas de notas explicativas e relatério dos auditores
independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do
exercicio social (i) em sua pagina na rede mundial de computadores,
mantendo-as disponiveis pelo periodo de 3 (trés) anos; (ii) em sistema
disponibilizado pela B3; e (iii) em sistema eletronico disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores;

(e) observar as disposicoes especificas da CVM aplicaveis a Emitente,
no que se refere ao dever de sigilo e as vedagdes a negociagao;

(f) divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo
artigo 2° da Resolucdo CVM 44, (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores, mantendo-as disponiveis pelo periodo de 3 (trés) anos;
(ii) em sistema disponibilizado pela B3; e (iii) em sistema eletronico
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(g) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o
relatério anual do Agente Fiducidrio e demais comunicagbes enviadas
pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento, mantendo-as
disponiveis pelo periodo de 3 (trés) anos.

(xxxiii) sem prejuizo do disposto no item "(xxxii)" acima, a Emitente deve
divulgar as demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do
relatorio dos auditores independentes, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais
encerrados, ou seja, referentes aos exercicios de 2022, 2023 e 2024;

(xxxiv) exclusivamente com relacdo a Emitente, manter seus balancos e
demonstragoes financeiras, a partir do exercicio findo em 31 de dezembro de 2026,
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auditadas por auditores pré-aprovados registrados na CVM, quais sejam, (a) de
primeira linha: Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes Ltda.,
Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes Ltda., Ernst & Young Auditores
Independentes S/S Ltda., KPMG Auditores Independentes Ltda., BDO RCS Auditores
Independentes - Sociedade Simples Limitada, Grant Thornton Auditores Independentes
Ltda.; e (b) de segunda linha: Baker Tilly Brasil Auditores Independentes, Forvis
Mazars Auditores Independentes - Sociedade Simples Ltda., Moore Auditores
Independentes, Prado, Suzuki & Associados S/S, RSM Brasil Auditores Independentes
Ltda., Crowe Macro Auditores Independentes Sociedade Simples e Martinelli Auditores
("Auditores Pré-Aprovados");

(xxxv) exclusivamente com relagdo a Emitente, realizar a quitagdo (a) da divida
existente com o Ital Unibanco S.A., conforme descrita no Anexo I, no prazo de 1 (um)
Dia Util contado da Primeira Data de Integralizacdo; e (b) as demais Dividas Existentes
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da Primeira Data de Integralizacdo, bem
como enviar os comprovantes de pagamento emitidos pelo sistema bancario aplicavel
ao Agente Fiduciario, dentro do prazo retromencionado; e

(xxxvi) exclusivamente com relacdo a Emitente, realizar a utilizacdo dos recursos
oriundos da Emissdao referentes ao Ativo Golden, ao Ativo Chateau e ao Projeto
Aeroporto POA em até 180 (cento e oitenta) dias contados da Primeira Data de
Integralizagao.

9.2 A Emitente obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar
para que as operacdes que venha a praticar no ambito B3 sejam sempre amparadas
pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas
aplicaveis a matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer responsabilidade
por reclamacdes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o
nao respeito as referidas normas der causa, desde que comprovadamente ndo tenham
sido gerados por atuagdao do Agente Fiduciario, conforme sentenca judicial transitada
em julgado da qual ndo caiba mais recurso.

9.3 A Emitente obriga-se a ressarcir o Agente Fiduciario de todas as despesas
razoavel e comprovadamente incorridas para proteger os direitos e interesses dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais e/ou para realizar seus respectivos créditos,
inclusive honorarios advocaticios, e outras despesas e custos comprovados e
razoavelmente incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais.

10 AGENTE FIDUCIARIO

10.1 Nomeacgdo do Agente Fiduciario
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10.1.1 A Emitente constitui e nomeia a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no predmbulo deste Termo de
Emissao, como Agente Fiduciario, representando os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, a qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeacao para,
nos termos da lei e do presente Termo de Emissao, representar perante a Emitente e
os Avalistas a comunhdo dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais.

10.2 Declaragées do Agente Fiduciario

10.2.1 O Agente Fiduciario declara, neste ato, sob as penas da lei:

(a) ser instituicdo financeira, estando devidamente organizado,
constituido e existente de acordo com a legislacdo e a regulamentagdo brasileiras
aplicaveis;

(b) nao ter, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme

artigo 66, paragrafo 3° da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Acdes”), a Resolugao CVM 17 ou, em caso de alteragdo, a que
vier a substitui-la, e demais normas aplicaveis, para exercer a funcdao que lhe é

conferida;

(c) aceitar a funcgao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente
os deveres e atribuigdes previstas na legislagdo especifica e neste Termo de Emissao;

(d) conhecer e aceitar integralmente o presente Termo de Emissao,
todas as suas clausulas e condigbes;

(e) nao ter qualquer ligacdo com a Emitente que o impeca de exercer
suas funcoes;

(f) estar ciente da regulamentacdo aplicavel emanada do Banco
Central do Brasil e da CVM, incluindo a Circular do Banco Central do Brasil n.° 1.832,
de 31 de outubro de 1990;

(9) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Emissao,
os Instrumentos de Garantia, bem como cumprir com suas obrigagbes aqui e ali
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e societarios necessarios para
tanto;

(h) nao se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de
interesse previstas na Resolugao CVM 17;
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(i) ser instituicdo financeira, estando devidamente organizado,
constituido e existente de acordo com as leis brasileiras;

6))] que este Termo de Emissao e os Instrumentos de Garantia
constituem uma obrigacdo legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente Fiduciario,
exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

(k) que a celebracdo deste Termo de Emissao e dos Instrumentos de
Garantia e o cumprimento de suas obrigagdes aqui e ali previstas nao infringem
qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

n que, com base no organograma societario disponibilizado pela
Emitente, para os fins do disposto na Resolugdo CVM 17, na data de assinatura do
presente Termo de Emissdo, o Agente Fiduciario identificou que ndo presta servigos de
agente fiducidrio em outras emissées da Emitente, suas controladas, controlados,
coligadas e do mesmo grupo econémico;

(m) 0s seus representantes legais que assinam este Termo de Emissao
e os Instrumentos de Garantia tem plena capacidade e poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatario, teve os poderes legitimamente outorgados, estando o respectivo mandato
em pleno vigor, conforme disposicdes de seu estatuto social;

(n) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da
Resolucdo CVM 17, tratamento equitativo a todos os investidores de eventuais emissdes
de valores mobilidrios realizadas pela Emitente, sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emitente, em que venha atuar na
qualidade de agente fiduciario; e

(o) que verificara a veracidade das informacdes relativas as Garantias
e a consisténcia das demais informagbes contidas neste Termo de Emissdo e nos
Instrumentos de Garantia, na Data de Emissao.

10.2.2 O Agente Fiduciario exercera suas fungoes a partir da data de assinatura
deste Termo de Emissdo (ou, no caso de agente fiduciario que venha a substituir o
Agente Fiducidrio nos termos da Clausula 10.3 abaixo, a partir da data de assinatura
do aditamento relativo a sua substituicdo), devendo permanecer no exercicio de suas
funcGes até a Data de Vencimento ou, caso ainda restem obrigacGes da Emitente nos
termos deste Termo de Emissdo inadimplidas apds a Data de Vencimento, até que todas
as obrigagOes da Emitente nos termos deste Termo de Emissao sejam integralmente
cumpridas, ou, ainda, até sua efetiva substituicdo, conforme Clausula 10.3 abaixo.
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10.2.3 A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17,
e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agoes, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha
decorrido da legislacdo aplicavel.

10.2.4 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o mesmo
assumird que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emitente ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude
ou adulteracdo. N3o sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracao de
documentos societarios da Emitente, que permanecerdo sob obrigacdo legal e
regulamentar da Emitente elabora-los nos termos da legislagao aplicavel.

10.2.5 O Agente Fiduciario ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras
constantes de qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes do presente Termo de
Emissdo e dos demais documentos da operacao.

10.2.6 Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de Notas Comerciais Escriturais e/ou exonerarem
terceiros de obrigacbes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigagGes assumidas neste instrumento, somente serdo validos
quando previamente assim deliberado em Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais.

10.3 Substituicdo

10.3.1 Nas hipoteses de impedimentos temporarios, renuncia, intervengao,
liquidagdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia do
Agente Fiduciario, este devera ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante
deliberagdo da Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais para a
escolha do novo agente fiducidrio, a qual poderd ser convocada pelo préprio Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Emitente, por Titulares de Notas Comerciais Escriturais
gue representem 10% (dez por cento), no minimo, das Notas Comerciais Escriturais
em Circulacdo, ou pela CVM. Na hipdtese de a convocagdo ndo ocorrer em até 15
(quinze) dias antes do término do prazo acima citado, caberd a Emitente efetua-la,
sendo certo que a CVM podera nomear substituto provisorio enquanto ndo se consumar
o processo de escolha do novo agente fiducidrio. A remuneragdo do novo agente
fiduciario serd a mesma que a do Agente Fiduciario, observado o disposto na Clausula
10.3.6 abaixo.
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10.3.2 Na hipdtese de o Agente Fiduciario ndo poder continuar a exercer as suas
fungBGes por circunstancias supervenientes a este Termo de Emissdo, este devera
comunicar imediatamente o fato aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais e a
Emitente, mediante convocacao de Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, solicitando sua substituigao.

10.3.3 E facultado aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, apds o
encerramento do prazo para a distribuicdo das Notas Comerciais Escriturais, proceder
a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicagdo de seu substituto, em Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais especialmente convocada para esse
fim.

10.3.4 A substituicdo do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento a
este Termo de Emissdo. A substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiduciario
também devera ser comunicada & CVM no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da
assinatura do aditamento a este Termo de Emissdo, e estard sujeita aos requisitos
previstos na Resolugdao CVM 17 e eventuais normas posteriores.

10.3.5 Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiducidrio, esse substituto
recebera a mesma remuneracao recebida pelo Agente Fiducidario em todos os seus
termos e condicGes, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera
calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fungdo com
agente fiduciario. Esta remuneragdo podera ser alterada de comum acordo entre a
Emitente e o agente fiduciario substituto, desde que previamente aprovada pela
Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais.

10.3.6 O Agente Fiducidrio substituto devera, imediatamente apds sua
nomeacgao, comunica-la aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais em forma de
aviso nos termos na Clausula 6.18 acima.

10.3.7 Aplicam-se as hipéteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e
preceitos a respeito emanados da CVM.

10.3.8 O agente fiduciario substituto exercera suas funcbes a partir da data em
que for celebrado o correspondente aditamento ao presente Termo de Emissao,
inclusive, até sua efetiva substituicdo, até a Data de Vencimento, ou até que todas as
obrigagdes contempladas neste Termo de Emissao sejam cumpridas.

10.4 Deveres

10.4.1 Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM e neste Termo
de Emissdo, constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciario:
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(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de Notas Comerciais Escriturais;

(b) proteger os direitos e interesses dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, empregando no exercicio da fungdo, o cuidado e a diligéncia com que todo
homem ativo e probo costuma empregar na administracao de seus préprios bens;

(c) renunciar a funcdo, na hipétese de superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar imediata convocacao
de Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais para deliberar sobre
sua substituicao;

(d) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de
suas funcodes;

(e) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes
relativas as Garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo
de Emissao, diligenciando para que sejam sanadas as omissOes, falhas ou defeitos de
que tenha conhecimento;

(f) diligenciar junto a Emitente para que o presente Termo de Emissdo e seus
respectivos aditamentos sejam registrados nos 6rgdos competentes, adotando, no caso
de omissdo da Emitente, as medidas eventualmente previstas em lei;

(9) acompanhar a prestacdao das informagdes periddicas pela Emitente,
alertando os Titulares de Notas Comerciais Escriturais no relatério anual de que trata a
alinea "(r)" abaixo sobre as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(h) opinar sobre a suficiéncia das informagbOes prestadas nas propostas de
modificagdes nas condicdes das Notas Comerciais Escriturais;

(i) verificar a regularidade da constituicdo das garantias reais, flutuantes e
fidejussdrias, bem como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutencao
de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicdes estabelecidas neste
Termo de Emissdo;

() solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas
funcGes, certidOes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica,
Cartérios de Protesto, Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica da sede ou
domicilio da Emitente e/ou dos Avalistas;
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(k) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na
Emitente;
) convocar, quando necessario, Assembleia Geral, nos termos do presente

Termo de Emissao;

(m) comparecer a Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais a fim de prestar as informacgdes que lhe forem solicitadas;

(n) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, quaisquer
informacbes eventuais previstas no artigo 16 da Resolugdo CVM 17 e manté-las
disponiveis para consulta publica pelo prazo de 3 (trés) anos;

(o) manter atualizada a relacdo dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais
e seus enderecos, mediante, inclusive, solicitacdo de informacdes perante a Emitente,
ao Agente de Liquidagao, ao Escriturador e a B3, sendo que, para fins de atendimento
ao disposto nesta alinea, a Emitente e os Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
estes Ultimos, a partir da data em que subscreverem, integralizarem ou adquirirem as
Notas Comerciais Escriturais, expressamente autorizam, desde ja, o Agente de
Liquidacdo, o Escriturador e a B3 a atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente
Fiduciario, inclusive referente a divulgacdo, a qualquer momento, da posicéo de Notas
Comerciais Escriturais, e seus respectivos Titulares de Notas Comerciais Escriturais;

(p) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de
Emissdo, inclusive daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(q) comunicar aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais qualquer
inadimplemento, pela Emitente, de obrigacOes financeiras assumidas neste Termo de
Emissdo, incluindo as obrigagdes relativas aos Instrumentos de Garantia e as clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais e que estabelecem condicdes que ndao devem ser descumpridas pela
Emitente, indicando as consequéncias para os Titulares de Notas Comerciais Escriturais
e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis
contados da ciéncia pelo Agente Fiduciario do inadimplemento;

(r) elaborar relatérios anuais destinados aos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, nos termos do artigo 15 da Resolucao CVM 17, a fim de descrever os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativo a execugdo das obrigacdes assumidas
pela Emitente, que devera conter, ao menos, as informacbes abaixo:

i cumprimento pela Emitente das suas obrigagdes de prestacao de
informagdes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que
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tenha conhecimento;

il. alteragdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos
relevantes para os Titulares de Notas Comerciais Escriturais;

ifi. comentarios sobre indicadores econ6micos, financeiros e de
estrutura de capital da Emitente relacionados a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais e que estabelecem condicdes que nao devem ser descumpridas
pela Emitente;

iv. quantidade de Notas Comerciais Escriturais emitidas, quantidade
de Notas Comerciais Escriturais em Circulacdo e saldo cancelado no
periodo;

V. resgate, amortizacdo, conversao, repactuacao e pagamento de
juros das Notas Comerciais Escriturais realizados no periodo;

vi. constituicdo e aplicagdes do fundo de amortizacdo ou de outros
tipos fundos, quando houver;

vii. acompanhamento da destinacdo dos Recursos Liquidos captados
por meio das Notas Comerciais Escriturais, conforme informacoes
prestadas pela Emitente;

viii. relagdo dos bens e valores eventualmente entregues a sua
administracdo, quando houver;

ix. cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emitente nos
termos deste Termo de Emissao;

X. existéncia de outras emissGes de valores mobiliarios, publicas ou
privadas, feitas pela Emitente, por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emitente em que tenha
atuado como agente fiduciario bem como os seguintes dados sobre tais
emissdes: (1) denominagao da companhia ofertante; (2) valor da
emissao; (3) quantidade de valores mobilidrios emitidas; (4) espécie e
garantias envolvidas; (5) prazo de vencimento dos valores mobiliarios e
taxa de juros; e (6) inadimplemento pecuniario no periodo; e

Xi. declaracdo sobre a ndo existéncia de situacdao de conflito de
interesses que impeca o Agente Fiduciario a continuar exercer sua funcao.
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(s) disponibilizar o relatério a que se refere o inciso (r) acima, em sua pagina
na rede mundial de computadores, no prazo maximo de 4 (quatro) meses contados da
data de encerramento do exercicio social da Emitente;

(t) disponibilizar aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais e demais
participantes do mercado, em sua central de atendimento e/ou website, o calculo do
Valor Nominal Unitério, a ser calculado pela Emitente;

(u) acompanhar com o Agente de Liquidagcdao em cada Data de Pagamento, o
integral e pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipulado no presente
Termo de Emissao; e

(v) acompanhar a destinacdo de Recursos Liquidos captados por meio da
presente Emissao, de acordo com os dados obtidos juntos aos administradores da
Emitente.

10.4.2 No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes da Emissdo, o Agente

Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei e neste Termo de
Emissdao para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de Notas
Comerciais, na forma do artigo 12 da Resolugdo CVM 17.

10.5 Remuneracdo do Agente Fiduciario

10.5.1 Serad devido, pela Emitente, ao Agente Fiducidrio, honorarios pelo
desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da legislacao
em vigor e deste Termo de Emissao, correspondentes a parcelas anuais equivalentes a
R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), sendo primeiro pagamento devido no 5° (quinto) Dia
Util subsequente & presente data e as demais na mesma data dos anos subsequentes.
A primeira parcela de honorarios serad devida ainda que a Emissao seja descontinuada,
a titulo de estruturacdao e implantacdo, devendo o pagamento ser realizado até o 5°
(quinto) Dias Util contado da comunicacdo do cancelamento da Emisséo.

10.5.2 A remuneragao sera devida mesmo apds o vencimento final das Notas
Comerciais Escriturais, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua fungdo em relagdo a Emisséo.

10.5.3 Em caso de necessidade de realizacao de Assembleia Geral de Titulares
das Notas Comerciais Escriturais, ou celebracdo de aditamentos ou instrumentos legais
relacionados a Emissdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracgdo adicional
equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais) por homem-hora dedicado as atividades
relacionadas & Emissdo, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega,
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pelo Agente Fiduciario, a Emitente do relatério de horas. Para fins de conceito de
Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais, engloba-se todas as
atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a analise da minuta e participacao
presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas nao se
limitam a (@) analise de edital; (b) participacdo em calls ou reunides; (c) conferéncia
de qudérum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de procuracdo de forma
prévia a assembleia e (e) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de
esclarecimento, "relatério de horas" é o material a ser enviado pelo Agente Fiducidrio
com a indicagdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado documento
ou participacdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario, do tempo empregado
na fungao e do valor relativo ao tempo.

10.5.4 As parcelas citadas nos itens acima, serdao reajustadas pela variagao
positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel.

10.5.5 As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas dos seguintes
impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto
de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracao do Agente Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

10.5.6 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos
em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

10.5.7 Ndo havera devolucdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a
titulo da prestacdo de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

10.5.8 A remuneracdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio
da funcdo de agente fiducidrio durante a implantacdo e vigéncia do servigo, as quais
serdo cobertas pela Emitente, mediante pagamento das respectivas cobrancas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Emitente ou mediante reembolso, apds, sempre que possivel, prévia aprovacdo, quais
sejam: publicacGes em geral, notificagdes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias,
fotocdpias, digitalizacGes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias,
despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdao, entre outros, ou
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assessoria legal aos titulares das Notas Comerciais Escriturais.

10.5.9 Eventuais obrigacbes adicionais atribuidas ao Agente Fiduciario, desde
que aprovadas pelo Agente Fiduciario, e/ou alteracdes nas caracteristicas da Operacdo,
facultardo ao Agente Fiduciario a revisdo dos honorarios ora propostos.

10.6 Despesas

10.6.1 A Emitente ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas
necessarias que tenha comprovadamente incorrido para proteger os direitos e
interesses dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou para realizar seus créditos
no ambito da Emissao.

10.6.2 O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado em 10 (dez)
Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emitente. A
remuneracdo do Agente Fiduciario disposta na Clausula 10.5 acima ndo inclui despesas
consideradas necessarias ao exercicio da funcdo de agente fiducidrio durante a
implantacdo e vigéncia do servigo, as quais serdo cobertas pela Emitente, mediante
pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes,
emitidas diretamente em nome da Emitente ou mediante reembolso, apds, sempre que
possivel, prévia aprovagao, quais sejam: publicagdes em geral, notificacbes, extracdo
de certidoes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos,
viagens, alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais.

10.6.3 Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais deverdao ser, sempre que
possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emitente. Tais
despesas a serem adiantadas pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
correspondem a depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente
Fiduciario, enquanto representante da comunhao dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais. Os honorarios de sucumbéncia em acGes judiciais serdo igualmente
suportados pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, bem como a remuneragao
do Agente Fiduciario na hipétese de a Emitente permanecer em inadimpléncia com
relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o
Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais para
cobertura do risco de sucumbéncia.

10.6.4 As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais, bem como
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indenizacbes, decorrentes de acles intentadas contra o Agente Fiducidario em
decorréncia do exercicio de sua fungdo ou da sua atuacdo em defesa da estrutura da
operacao, serao igualmente suportadas pela Emitente ou, na inadimpléncia desta, pelos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais. Tais despesas incluem honorarios
advocaticios para defesa do Agente Fiduciario e deverdo ser igualmente adiantadas
pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais e ressarcidas pela Emitente, desde que
devidamente comprovadas.

10.6.5 O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e
antecipados pela Emitente ou pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, conforme
0 caso.

10.6.6 O Agente Fiduciario, no entanto, fica desde ja ciente e concorda com o
risco de ndao ter as despesas previstas nas Clausulas 10.6.1 a 10.6.5 acima
reembolsadas pela Emitente, conforme o caso, caso tenham sido realizadas (i) em
discordancia com critérios de bom senso e razoabilidade geralmente aceitos em
relagdes comerciais do género ou a fungdo fiduciaria que lhe é inerente; ou (ii) sem a
prévia aprovacao da Emitente.

11 ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS

11.1 Convocacédo

11.1.1 As assembleias gerais de Titulares de Notas Comerciais Escriturais
("Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais Escriturais") poderdo ser
convocadas pelo Agente Fiduciario, pela Emitente, por Titulares de Notas Comerciais
Escriturais que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Notas Comerciais
Escriturais em Circulagdo, ou pela CVM, observado o disposto na Clausula 11.1.4
abaixo.

11.1.2 Todos os atos e decisdes que, de qualquer forma, virem a envolver, direta
ou indiretamente, os interesses dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, deverao
ser, obrigatoriamente, comunicados sob a forma de "Aviso aos titulares de Notas
Comerciais Escriturais", a ser enviado a cada Titular de Notas Comerciais Escriturais ou
divulgado no site da CVM, conforme as disposicdes deste Termo de Emissao.

11.1.3 A convocagao das Assembleias Gerais de Notas Comerciais Escriturais se
darda mediante andncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes no Jornal de Publicacéo,
respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de anuncio de convocagao de
assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da regulamentacao
aplicavel e deste Termo de Emissdo, ficando dispensada a convocacdo no caso da
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presenca da totalidade dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso.

11.1.4 Aplicar-se-& a Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por AcOes, a respeito das
assembleias gerais de acionistas.

11.1.5 As Assembleias Gerais de Notas Comerciais Escriturais deverao ser
realizadas em prazo minimo de 8 (oito) dias contados da data da primeira publicagdo
da convocacao. Qualquer Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais
em segunda convocacao somente podera ser realizada em, no minimo, 5 (cinco) dias
apos a data da publicagdo do novo edital de convocacgdo, de acordo com o disposto na
Lei das Sociedades por Acoes.

11.1.6 Independente das formalidades previstas na legislacdo aplicavel e neste
Termo de Emissdo, sera considerada regular a Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais a que comparecerem os titulares de todas as Notas Comerciais
Escriturais em Circulagao.

11.2 Qudrum de Instalacdo

11.2.1 Nos termos do artigo 71, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agoes,
a Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais instalar-se-a, em
primeira convocacao, com a presenca de Titulares de Notas Comerciais Escriturais que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Notas Comerciais
Escriturais em Circulagcdo e, em segunda convocacdo, com qualguer numero de
Titulares de Notas Comerciais Escriturais.

11.2.2 Para fins de constituicdo de todos e quaisquer dos quéruns de instalacao
e/ou deliberacdo da Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais aqui
previstos, consideram-se "Notas Comerciais Escriturais em Circulacdo" todas as Notas

Comerciais Escriturais subscritas e integralizadas, excluidas aquelas mantidas em
tesouraria pela Emitente e as de titularidade de sociedades controladas ou coligadas
pela Emitente (diretas ou indiretas), ou de titularidade de administradores da Emitente,
incluindo, mas ndo se limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a
qualquer das pessoas anteriormente mencionadas, bem como as Notas Comerciais
Escriturais de titularidade de diretores, conselheiros e seus parentes até segundo grau.
Para efeitos de quérum de deliberacdo ndo serdo computados, ainda, os votos em
branco.

11.3 Qudrum de Deliberacdo

11.3.1 Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais
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Escriturais, a cada uma das Notas Comerciais Escriturais em Circulacdo cabera um voto,
admitida a constituicdo de mandatario, Titular de Notas Comerciais Escriturais ou nao.

11.3.2 Qudérum de Deliberacdo (Geral). Exceto pelo disposto nas Clausulas
11.3.3 e 11.3.4 abaixo, todas as deliberacdes a serem tomadas em Assembleia Geral
de Titulares de Notas Comerciais Escriturais, dependerao de aprovacao de Titulares de
Notas Comerciais Escriturais representando, no minimo, em primeira convocacao, 2/3
(dois tergos) das Notas Comerciais Escriturais em Circulagdao e em segunda convocacao,
50% (cinquenta por cento) mais um das Notas Comerciais Escriturais em Circulagao,
inclusive (i) alteracdao das obrigagdes adicionais da Emitente; (ii) alteracao das
obrigacdes do Agente Fiduciario, conforme estabelecidas neste Termo de Emissdo; e

(iii) a renuncia, waiver ou o perddo temporario a um Evento de Inadimplemento.

11.3.3 Qudérum de Deliberacdo (Qualificado). Ndo estdo incluidos no qudérum
previsto da Clausula 11.3.2 acima:

(i) 0s quoéruns expressamente previstos em outras disposicoes deste
Termo de Emissao;

(ii) a alteragdo das seguintes caracteristicas e condigdes das Notas
Comerciais Escriturais, que deverao ser aprovadas por Titulares de Notas Comerciais
Escriturais representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Notas
Comerciais Escriturais em Circulacdo, em primeira € em segunda convocagao: (a)
Remuneracdao; (b) Data de Pagamento da Remuneragao das Notas Comerciais
Escriturais; (c) Data de Vencimento ou prazo de vigéncia das Notas Comerciais
Escriturais; (d) valores, montantes e Datas de Amortizacdo das Notas Comerciais
Escriturais; (e) da redagao de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento, inclusive sua
exclusdo, exceto no caso de renuncia, waiver ou perdao temporario; (f) da alteracdo
dos quodruns de deliberagdo previstos neste Termo de Emissdo; (g) das disposicGes
desta Clausula; (h) da existéncia, validade, escopo, reducdo, impacto da liberagdo ou
eficacia da Garantia Real; (i) da criacdo de evento de repactuacdo; e (j) das
disposicdes relativas a aquisicdao facultativa, resgate antecipado facultativo,
amortizacdes antecipadas facultativas ou oferta de resgate antecipado das Notas
Comerciais Escriturais.

11.3.4 Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral de Titulares de
Notas Comerciais Escriturais para deliberar sobre (i) correcao de erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético; (ii) alteracGes a este Termo de Emissdao e/ou aos demais
Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos termos dos Documentos da
Operacgao; (iii) alteragdes a este Termo de Emissdo e/ou aos demais Documentos da
Operagdao em decorréncia de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3, pela ANBIMA,
pela junta comercial, por cartério de registro de titulos e documentos e/ou por cartério
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de registro de imdveis; ou (iv) alteracdes a este Termo de Emissdao e/ou aos demais
Documentos da Operacdo em decorréncia da atualizacdo dos dados cadastrais das
Partes, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde
que as alteracdes ou corregoes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima nao possam
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais e/ou a
Emitente ou qualquer alteracao no fluxo das Notas Comerciais Escriturais, e desde que
nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais.

11.3.5 Nos termos do artigo 71 da Resolugao da CVM n©° 81, de 29 de margo de
2022, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 81"), os Titulares de Notas Comerciais

Escriturais poderdao votar por meio de processo de consulta formal, desde que
respeitadas as disposicbes aplicaveis a Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, prevista neste Termo de Emissdo e no edital de convocacdo,
incluindo, mas ndo se limitando, a observancia dos qudruns previstos.

11.3.6 E de responsabilidade de cada Titular de Nota Comercial garantir que sua
manifestacao por meio da consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e
de acordo com as instrucdes fornecidas no edital de convocagao, sendo certo que os
Titulares de Notas Comerciais Escriturais terdo o prazo minimo de 10 (dez) dias para
manifestacao.

11.3.7 A Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais podera
ser realizada de forma presencial, parcial ou exclusivamente digital, em todos os casos
sendo considerada como realizada no local da sede da Emitente, observando o previsto
na Resolucdao CVM 81.

11.4 Mesa Diretora

11.4.1 A presidéncia das Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais caberd aos representantes eleitos pelos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais presentes ou aqueles que forem designados pela CVM.

11.4.2 Sera obrigatoria a presenca dos representantes legais da Emitente nas
Assembleias Gerais convocadas pela Emitente, enquanto nas assembleias convocadas
pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou pelo Agente Fiduciario, a presenca
dos representantes legais da Emitente sera facultativa, a ndo ser quando ela seja
solicitada pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, ou pelo Agente Fiduciario,
conforme o caso, hipotese em que sera obrigatoria.

11.4.3 O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia Geral de Titulares
de Notas Comerciais Escriturais para prestar aos Titulares de Notas Comerciais
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Escriturais as informacgdes que lhe forem solicitadas.

11.4.4 As deliberacdes tomadas pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais
em Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais no ambito de sua
competéncia legal, observados os quéruns previstos neste Termo de Emissdo,
vinculardo a Emitente e obrigarao todos os Titulares de Notas Comerciais Escriturais e
Escriturais em Circulacdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou do voto proferido nas respectivas
Assembleia Geral.

12 Declaracbes e Garantias da Emitente e dos Avalistas

12.1 Neste ato, a Emitente e os Avalistas, conforme aplicavel, declaram e garantem,
individualmente, aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, representados pelo
Agente Fiduciario, que, na data de assinatura deste Termo de Emissdo:

(i) a presente Emissdo corresponde a 12 (primeira) emissdo de Notas
Comerciais Escriturais de acordo com o controle da Emitente;

(ii) tém integral ciéncia da forma e condigdes de negociacao deste Termo de
Emissdo, inclusive com a forma de calculo dos valores devidos aos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais;

(iii) a celebracao deste Termo de Emissao, a outorga da Garantia Real e do
Aval, conforme o caso, bem como o cumprimento das obrigacdes aqui e ali previstas,
nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Emitente e/ou pelos
Avalistas, conforme aplicavel;

(iv) a Emitente é sociedade empresaria limitada devidamente constituida e
validamente existente de acordo com a legislagdo e a regulamentacdao da Republica
Federativa do Brasil, com todos os poderes e autorizagdes societarias para conduzir
seus negocios conforme atualmente conduzidos e para deter os bens e ativos ora
detidos;

(v) o Avalista Pessoa Juridica é sociedade andénima de capital fechado
devidamente constituids e validamente existente de acordo com a legislagdo e a
regulamentacdo da Republica Federativa do Brasil, com todos os poderes e autorizagdes
societarias para conduzir seus negocios conforme atualmente conduzidos e para deter
os bens e ativos ora detidos;

(vi) os Avalistas Pessoas Fisicas sdo pessoas capazes, idoneas e ndo possuem
quaisquer restricdes sobre os seus bens que possam limitar ou obstar que os Titulares
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de Notas Comerciais Escriturais satisfacam seus créditos na hipdtese de execugao do
Aval;

(vii) estdo devidamente autorizados e obtiveram todas as autorizagOes,
inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros,
necessarias a celebracdo deste Termo de Emissdo, a constituicdo da Garantia Real,
conforme o caso, e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui e ali previstas e a
realizagdo da Oferta, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais,
societarios, regulatorios e de terceiros necessarios para tanto;

(viii) os representantes legais da Emitente e do Avalista Pessoa Juridica que
assinam este Termo de Emissdo e tém, conforme o caso, plena capacidade e poderes
societarios e/ou delegados para assumir, em nome da Emitente e do Avalista Pessoa
Juridica, as obrigagGes aqui previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(ix) a celebracao deste Termo de Emissdo e dos Instrumentos de Garantia, o
cumprimento das obrigacGes da Emitente e dos Avalistas, conforme aplicavel, previstas
neste Termo de Emissdo e nos Instrumentos de Garantia, bem como a realizacdo da
Emissao e da Oferta nao infringem ou contrariam (@) qualquer contrato ou documento
no qual a Emitente e/ou os Avalistas sejam parte ou pelo qual quaisquer de seus bens
e propriedades estejam vinculados, nem irdao resultar em (1) vencimento antecipado
de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos; (2)
criacdo de qualquer Onus sobre qualquer ativo ou bem da Emitente e/ou dos Avalistas,
exceto por aqueles ja previstos neste Termo de Emissdo e/ou nos Instrumentos de
Garantia, ou (3) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) qualquer
lei, decreto ou regulamento a que a Emitente e/ou os Avalistas ou quaisquer de seus
bens e propriedades estejam sujeitos; ou (c) qualqguer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emitente e/ou os Avalistas ou quaisquer
de seus bens e propriedades;

(x) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem
de, ou qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou érgdo regulatério, é
exigido para o cumprimento, pela Emitente e pelos Avalistas, de suas obrigagdes nos
termos deste Termo de Emissdo e das Notas Comerciais Escriturais, bem como dos
Instrumentos de Garantia e das Garantias, ou ainda, para a realizagdo da Emissao,
exceto pelo disposto na Clausula 2 acima e em cada Instrumento de Garantia;

(xi) tém todas as autorizacGes e licencas necessarias exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades,
estando todas elas validas nesta data, exceto por aquelas (@) que estejam em processo
tempestivo de renovacdo; ou (b) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa,
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judicial ou arbitral, desde que obtido o respectivo efeito suspensivo no prazo legal; ou
(c) cuja nao obtengdo ou nao renovacao ndo possam ocasionar um Efeito Adverso
Relevante;

(xii) as demonstracdes financeiras consolidadas e auditadas da Emitente e do
Avalista Pessoa Juridica, em relagdo aos exercicios sociais findos em 31 de dezembro
de 2022, 2023 e 2024, representam corretamente a posicdo financeira da Emitente e
do Avalista Pessoa Juridica naquela data e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios fundamentais de contabilidade do Brasil e refletem
corretamente os ativos, passivos e contingéncias da Emitente e do Avalista Pessoa
Juridica, sendo certo que tais informacdes financeiras foram elaboradas de acordo com
os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira
consistente nos periodos envolvidos, refletindo corretamente os ativos, passivos e
contingéncias da Emitente e do Avalista Pessoa Juridica, ndo tendo ocorrido qualquer
alteragao relevante nem aumento substancial do endividamento desde a data das
demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro
de 2024;

(xiii) tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacao e
apuracdo da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de calculo da Remuneragdo foi
acordada por livre vontade, em observancia ao principio da boa-fé;

(xiv) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emitente e/ou os Avalistas com o Agente
Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(xv) estdo cumprindo as normas, leis, regulamentos, normas administrativas
e determinagdes dos 6rgdaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
conducdo de seus negdcios, exceto por aqueles (a) questionados de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial, desde que obtido o respectivo efeito suspensivo no prazo
legal; ou (b) cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

(xvi) estdo em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza
tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de
quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas (a) questionados de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, desde que obtido o respectivo efeito
suspensivo no prazo legal; ou (b) cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso
Relevante;

(xvii) a Emitente ndo ird negociar valores mobilidrios de sua emissdo da mesma
espécie das Notas Comerciais Escriturais, nelas referenciados, conversiveis ou
permutaveis até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, salvo nas hipoteses
previstas no paragrafo 2° do artigo 54 da Resolugdo CVM 160;
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(xviii) desde o inicio da auditoria legal realizada pelo assessor legal dos
Coordenadores e até a presente data, a sua situagcdo reputacional, econOGmica,
financeira e patrimonial ndo sofreu qualquer alteragao significativa que possa afetar de
maneira adversa sua solvéncia ou sua capacidade de cumprir com as obrigacdes
dispostas no presente Termo de Emissao;

(xix) as informacgbes e declaragdes contidas neste Termo de Emissdo e nos
Instrumentos de Garantia em relagdo a Emitente e a Oferta, conforme o caso, sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

(xx) nao omitiram qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragao substancial na situacdo econémico-
financeira ou juridica da Emitente e/ou dos Avalistas, em prejuizo dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais;

(xxi) em relagdo aos Avalistas Pessoas Fisicas, o Aval prestado constitui uma
obrigacdo legal, valida e vinculante, exequivel de acordo com os seus termos e
condigdes, sendo que o Plinio obteve a autorizacao conjugal da Michelle necessaria para
preatacao do Aval, nos termos deste Termo de Emissao;

(xxii) os documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiducidrio e/ou ao
Coordenador Lider sdo suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e estdo
atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e informagdes
relevantes para a tomada de decisao de investimento sobre as Notas Comerciais
Escriturais;

(xxiii) este Termo de Emissao e os Instrumentos de Garantia constituem
obrigagGes legais, validas, eficazes e vinculativas da Emitente e dos Avalistas,
exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes, com forga de titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil;

(xxiv) inexiste contra a Emitente e/ou os Avalistas e/ou, qualquer de suas
Afiliadas, bem como pelos seus respectivos administradores, funcionarios ou eventuais
subcontratados quando estes estiverem agindo em nome e beneficio da Emitente,
qualquer decisdo judicial condenatéria em relagdo a qual ndo tenha sido obtido efeito
suspensivo no prazo legal para a apresentacdo de recursos, em relagdo ao
descumprimento (@) da Legislagdao de Protecdo Social pela Emitente e/ou pelos
Avalistas; e (b) da Legislacao Socioambiental pela Emitente e/ou pelos Avalistas e cujo
descumprimento nao resulte em um Efeito Adverso Relevante;

(xxv) inexiste qualquer violagao pela Emitente e/ou pelos Avalistas e/ou,
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conforme aplicavel, qualquer de suas Afiliadas, bem como pelos seus respectivos
administradores, funcionarios ou eventuais subcontratados quando estes estiverem
agindo em nome e beneficio da Emitente conforme aferida por meio de publicacéo de
decisdo judicial condenatéria em relagcao a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo
no prazo legal para a apresentacao de recursos, (a) da Legislagdo de Protecdao Social;
e (b) da Legislacdo Socioambiental que ocasione um Efeito Adverso Relevante na
Emitente e/ou nos Avalistas;

(xxvi) suas atividades nao incentivam a prostituicdo, tampouco utilizam ou
incentivam mao-de-obra infantil e/ou em condicdo andloga a escravidao ou de qualquer
forma infringem direitos relacionados a raca e género e direito dos silvicolas, em
especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupacado indigena, assim
declaradas pela autoridade competente;

(xxvii) a utilizagdo dos Recursos Liquidos decorrentes das Notas Comerciais
Escriturais ndao implicara na violacdo da Legislacdo Socioambiental, da Legislacdo de
Protecao Social e das Leis Anticorrupgao;

(xxviii) a Emitente, assim como suas Afiliadas e seus Representantes ndao sdo
processados ou investigados (neste caso que tenha sido citada, intimada, notificada ou
de qualquer outra forma cientificada) por crimes socioambientais e ndo ha, nesta data,
contra si ou contra suas Afiliadas e Representantes, condenacdo em processos judiciais
ou administrativos relacionados a crimes socioambientais;

(xxix) cumprem, por si e suas Afiliadas, as normas aplicaveis que versam sobre
atos de corrupcdo e atos lesivos contra a administragdo publica, na forma das Leis
Anticorrupgdo, (i) mantendo politicas e procedimentos internos objetivando o
cumprimento de tais normas; (ii) dando conhecimento de tais normas a todos os seus
profissionais que venham a se relacionar com a execucdo deste Termo de Emissdo; e
(iii) abstendo-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional ou estrangeira;

(xxx) ndo sdao parte e ndo ha qualquer agdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou investigagdo pendente, inclusive relacionados a
(a) Legislacdo de Protegao Social e Leis Anticorrupgao; (b) Legislagao Socioambiental
ou que possam resultar em um Efeito Adverso Relevante;

(xxxi) no melhor conhecimento, suas Afiliadas e/ou seus Representantes nao
sdo parte de qualquer inquérito ou investigacdo pendente, inclusive relacionados a (a)
Legislagdo de Protegdo Social e Leis Anticorrupgao; (b) Legislagdao Socioambiental ou
que possam resultar em um Efeito Adverso Relevante;
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(xxxii) suas Afiliadas e/ou seus Representantes ndo sdo parte e ndo ha qualquer
acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inclusive relacionados a (a)
Legislacao de Protecdo Social e Leis Anticorrupgao; (b) Legislagdao Socioambiental ou
que possam resultar em um Efeito Adverso Relevante;

(xxxiii) nao possuem conhecimento de qualquer violagdao, oferecimento de
dendncia ou instauracdao de procedimento administrativo ou judicial, por autoridade
competente, de qualquer dispositivo, lei ou regulamento contra pratica de corrupgdo
ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo as Leis Anticorrupgao, pelos Avalistas
e/ou pela Emitente, por qualquer de suas Afiliadas, bem como os seus Representantes;

(xxxiv) 0s bens e ativos que compdem a Garantia Real se encontram livres e
desembaracados de quaisquer Onus, exceto pelos imdveis que serdo objeto de
alienacdo fiduciaria de propriedade superveniente, diante da existéncia de alienagao
fiduciaria vigente nesta data;

(xxxv) estao adimplentes com todas as obrigagbes assumidas nos termos deste
Termo de Emissao e dos Instrumentos de Garantia dos quais sdo partes e ndo ocorreu
ou esta em curso qualquer Evento de Inadimplemento;

(xxxvi) conhecem os termos e condicdes da Resolugdao CVM 160, inclusive aquelas
dispostas no artigo 89 aplicaveis a Emitente; e

(Oxxxvii) cumprem com as disposicdes contidas nas normas disponibilizadas pela
CVM e pela ANBIMA aplicaveis a Emitente e a Oferta, incluindo, mas ndo se limitando,
a Resolugdao CVM 160.

12.2 A Emitente declara, ainda, (i) nao ter qualquer ligacdo com o Agente Fiduciario
gue o impeca de exercer plenamente, suas funcdes conforme descritas neste Termo de
Emissdo e na Resolugdo CVM 17; (ii) ter ciéncia de todas as disposi¢des da Resolugao
CVM 17 a serem cumpridas pelo Agente Fiduciario; (iii) que cumprird todas as
determinagGes do Agente Fiduciario vinculadas ao cumprimento das disposigoes
previstas na Resolugdo CVM 17; e (iv) nao existir nenhum impedimento legal
contratual ou acordo de acionistas que impega a presente Emissao.

12.3 A Emitente obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares
de Notas Comerciais Escriturais e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos,
danos e perdas diretas, bem como pelo reembolso dos custos e/ou despesas (incluindo
custas judiciais e honorarios advocaticios), efetiva e comprovadamente incorridos pelos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais e pelo Agente Fiducidario em razdo da
inveracidade ou incorrecao de quaisquer das declaragoes prestadas por ela, nos termos
da Clausula 12.1 acima.
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12.4 Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.3 acima, a Emitente obriga-se a
notificar o Agente Fiducidrio e os Titulares de Notas Comerciais Escriturais no Dia Util
subsequente a sua ciéncia, caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas mostrem-se
falsas ou incorretas em relacdo a data em que foram prestadas.

13 DISPOSICOES GERAIS
13.1 Comunicagbes

13.1.1 As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos
deste Termo de Emissdo deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emitente:

LAGHETTO HOTEIS LTDA.

Rua Coronel Jodo Corréa, 287, Sala 5

CEP 95.670-210, Gramado, RS

At: Eduardo Rabello

Tel.: (54) 99919.3484

E-mail: financeiro6@laghettohoteis.com.br

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nagdes Unidas, n.© 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Brooklin Paulista

CEP 04.578-910, Sao Paulo, SP

At.: Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira / Antonio Amaro

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

Escriturador e Agente de Liquidacao

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n.° 3.434, Bloco 7, 2° andar

CEP 22640-102, Rio de Janeiro - R]

At.: Raphael Morgado e Jodao Bezerra

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: escrituracao.rf@oliveiratrust.com.br

Para os Avalistas:

ALPHAPART HOLDING E PARTICIPACOES S.A.
Rua Coronel Jodo Corréa, n°® 287, Loja 05 e 06
CEP 95.670-210, Gramado, RS
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At.: Ronald Onofrio Spieker
Tel.: (51) 99613.7740
E-mail: ronald@laghetto.com.br

PLINIO RAFAEL W. GHISLENI

Rua Acesso Big Rock, n© 200, bairro Aspen Mountain
CEP 95.675-434, Gramado, RS

At.: Plinio Rafael W. Ghisleni

Tel.: (54) 99977.3344

E-mail: plinio@laghetto.com.br

RONALD ONOFRIO SPIEKER

Rua José Gomes, n° 261, apto 901, bairro Tristeza
CEP 91.910-280, Porto Alegre, RS

At.: Ronald Spieker

Tel.: (51) 99613.7740

E-mail: ronald@laghetto.com.br

13.1.2 As comunicacOes serdao consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios,
por fax, por correio eletronico ou por telegrama nos enderecos acima. As comunicacdes
feitas por correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde
que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela
maquina utilizada pelo remetente). A mudanca de qualquer dos enderegos devera ser
comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado, sem a
necessidade de aditamento a este Termo de Emissdo. Eventuais prejuizos decorrentes
da ndo comunicacdo quanto a alteracdo de endereco serdo arcados pela Parte
inadimplente, exceto se de outra forma previsto neste Termo de Emissdo.

13.2 Renuncia

13.2.1 Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do
presente Termo de Emissdo, desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a Emitente, aos Avalistas,
ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais em razdo de
qualquer inadimplemento prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como constituindo uma renlncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificacdo de quaisquer outras
obrigagdes assumidas pelas Partes neste Termo de Emissao ou precedente no tocante
a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

13.2.2 A eventual toleréncia, por qualquer dos Titulares de Notas Comerciais
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Escriturais, pela Emitente, pelos Avalistas e/ou pelo Agente Fiduciario, da inexecugao
de quaisquer clausulas ou condicdoes deste Termo de Emissdao, a qualquer tempo,
devera ser interpretada como mera liberalidade, ndo implicando, portanto, em novacéo,
transacdo, perddo, rendncia ou dispensa da obrigacao assumida, nem desisténcia do
cumprimento das disposicdes aqui contidas, ainda que o dispositivo violado possa ser
considerado como cancelado ou modificado unilateralmente.

13.3 Despesas

13.3.1 Todas e quaisquer despesas efetiva e comprovadamente incorridas com
a Emissdo e a Oferta ou com a execucgao de valores devidos nos termos deste Termo
de Emissao incluindo publicagdes, inscricdes, registros, averbagdes, contratacao do
Agente Fiduciario e dos prestadores de servicos e quaisquer outros custos relacionados
as Notas Comerciais Escriturais, serdo de responsabilidade exclusiva da Emitente, nos
termos deste Termo de Emissdo.

13.4 Titulo Executivo Judicial e Execucdo Especifica

13.4.1 Este Termo de Emissao e as Notas Comerciais Escriturais constituem
titulos executivos extrajudiciais, para todos os fins e efeitos legais, nos termos do artigo
784, incisos III e XII, do Cddigo de Processo Civil e do artigo 48 da Lei 14.195,
reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas
cabiveis, as obrigagbes assumidas nos termos deste Termo de Emissdo comportam
execugdo especifica, submetendo-se as disposicGes dos artigos 461, 632 e seguintes
do Cdédigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das Notas Comerciais Escriturais nos termos deste Termo de Emissao.

13.5 Aditamentos

13.5.1 Quaisquer aditamentos a este Termo de Emissdao deverdo ser
formalizados por escrito, com assinatura da Emitente, do Agente Fiduciario e dos
Avalistas.

13.6 Outras Disposicbes

13.6.1 Este Termo de Emissdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

13.6.2 A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
deste Termo de Emissdo ndo afetara as demais, que permanecerdo validas e eficazes
até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo
a declaracdo de invalidade ou nulidade de qualquer clausula deste Termo de Emissdo,
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as Partes se obrigam a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a Clausula
declarada invalida ou nula, a incluséo, neste Termo de Emissdo, de termos e condigcdes
validos que reflitam os termos e condigdes da clausula invalidada ou nula, observados
a intencao e o objetivo das Partes quando da negociacao da cldusula invalidada ou nula
e o contexto em que se insere.

13.6.3 A Emitente desde ja garante ao Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, que as obrigacdes
assumidas pela Emitente e pelos Avalistas no dmbito do presente Termo de Emissao
serdo assumidas pelas sociedades ou pessoas que as sucederem a qualquer titulo,
conforme o caso.

13.6.4 As Partes declaram, multua e expressamente, que este Termo de Emissao
foi celebrado respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre,
consciente e firme manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relagao de
equidade. No caso de ambiguidade, nao devera haver interpretacdo em termos mais
benéficos em favor de qualquer Parte, ficando afastada, portanto, a aplicacdo do artigo
113, §19, inciso IV, do Cddigo Civil, devendo ser respeitado o disposto no artigo 421-A
do Cddigo Civil.

13.6.5 Os prazos estabelecidos neste Termo de Emissdao serdo computados de
acordo com o disposto no artigo 132 do Cddigo Civil, sendo excluido o dia de inicio e
incluido o do vencimento.

13.6.6 A Emitente e os Avalistas consentem, de maneira livre, esclarecida e
inequivoca, com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizagdo da operagao de
crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da
Operacdo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas
informagbes com as Partes envolvidas, conforme necessario para a realizagdo da
Emissdo e da Oferta. Além disso, declaram conhecer que este documento integra uma
operacao estruturada no dmbito do mercado de capitais e, portanto, as informacoes
aqui descritas, inclusive seus dados pessoais, podem ser veiculados a terceiros,
respeitada a legislacao e regulamentagao vigentes.

13.7 Lei Aplicavel

13.7.1 Este Termo de Emissdo é regido pelas Leis da Republica Federativa do
Brasil.

13.8 Foro

13.8.1 As Partes elegem o foro da Comarca da capital do Estado de Sao Paulo,
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com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para
dirimir quaisquer controvérsias decorrentes deste Termo de Emisséao.

13.9 Assinatura Digital

13.9.1 As Partes concordam e convencionam que a celebragdo deste Termo de
Emissao podera ser feita por meio eletrénico, sendo consideradas validas apenas as
assinaturas eletronicas realizadas por meio de certificado digital, validado conforme a
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria
n.% 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem, de forma irrevogavel e
irretratavel, a autenticidade, validade e a plena eficacia da assinatura por certificado
digital, para todos os fins de direito.

13.9.2 Este Termo de Emissao produz efeitos para todas as Partes a partir da
data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em
data posterior. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente
este Termo de Emissao em local diverso, o local de celebracdao deste Termo de Emissao
€, para todos os fins, a Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme abaixo
indicado.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam este Termo de Emissao
digitalmente, dispensada a assinatura por testemunhas, nos termos do artigo 784, §49,
do Cddigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 26 de janeiro de 2026.

(As assinaturas seguem na pagina seguinte.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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ANEXO I
DiviDAS EXISTENTES

i o Saldo Devedor
Instituicao Contrato Data do em 16/01/26 Tax_a deﬂ Total
(R$) antecipacao

Financeira Contrato

Ital
Unibanco
S.A. 508584174 10/07/2025 5.459.533,54 5.459.533,54

Banco do
Brasil S.A. 341203321 01/03/2024 1.151.423,59 23.028,47 1.174.452,06

Banco do
Brasil S.A. 341203398 18/10/2024 2.817.777,64 56.355,55 2.874.133,19

Banco
Santander
(Brasil)
S.A. 300000019300 22/03/2023 426.312,01 426.312,01

Banco
Santander
(Brasil)
S.A. 12721030624 06/03/2024 2.414.476,52 142.095,56 2.556.572,08

12.269.523,30 221.479,58 12.491.002,88

* Os valores foram estimados em 16 de janeiro de 2026 e havera atualizacées até a data da
efetiva amortizagdo, de modo que tais atualizacbes do saldo devedor estdo previstas e
acordadas entre as partes. Nesse sentido, os respectivos saldos devedores serdo pagos pela
Emitente devidamente atualizados, mesmo que tais valores divirjam dos aqui previstos.
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ANEXO II

CRONOGRAMA DE AMORTIZAGAO Do SALDO Do VALOR NOMINAL UNITARIO E DE

PAGAMENTO DA REMUNERACAO

SALDO DO VALOR
DATA DE PAGAMENTO JUROS NOMINAL UNITARIO A
SER AMORTIZADO
28/02/2026 Sim 0,0000%
30/03/2026 Sim 0,0000%
30/04/2026 Sim 0,0000%
30/05/2026 Sim 0,0000%
30/06/2026 Sim 0,0000%
30/07/2026 Sim 0,0000%
30/08/2026 Sim 0,0000%
30/09/2026 Sim 0,0000%
30/10/2026 Sim 0,0000%
30/11/2026 Sim 0,0000%
30/12/2026 Sim 0,0000%
30/01/2027 Sim 2,0833%
28/02/2027 Sim 2,1277%
30/03/2027 Sim 2,1739%
30/04/2027 Sim 2,2222%
30/05/2027 Sim 2,2727%
30/06/2027 Sim 2,3256%
30/07/2027 Sim 2,3810%
30/08/2027 Sim 2,4390%
30/09/2027 Sim 2,5000%
30/10/2027 Sim 2,5641%
30/11/2027 Sim 2,6316%
30/12/2027 Sim 2,7027%
30/01/2028 Sim 2,7778%
29/02/2028 Sim 2,8571%
30/03/2028 Sim 2,9412%
30/04/2028 Sim 3,0303%
30/05/2028 Sim 3,1250%
30/06/2028 Sim 3,2258%
30/07/2028 Sim 3,3333%
30/08/2028 Sim 3,4483%
30/09/2028 Sim 3,5714%
30/10/2028 Sim 3,7037%
30/11/2028 Sim 3,8462%
30/12/2028 Sim 4,0000%
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30/01/2029 Sim 4,1667%
28/02/2029 Sim 4,3478%
30/03/2029 Sim 4,5455%
30/04/2029 Sim 4,7619%
30/05/2029 Sim 5,0000%
30/06/2029 Sim 5,2632%
30/07/2029 Sim 5,5556%
30/08/2029 Sim 5,8824%
30/09/2029 Sim 6,2500%
30/10/2029 Sim 6,6667%
30/11/2029 Sim 7,1429%
30/12/2029 Sim 7,6923%
30/01/2030 Sim 8,3333%
28/02/2030 Sim 9,0909%
30/03/2030 Sim 10,0000%
30/04/2030 Sim 11,1111%
30/05/2030 Sim 12,5000%
30/06/2030 Sim 14,2857%
30/07/2030 Sim 16,6667%
30/08/2030 Sim 20,0000%
30/09/2030 Sim 25,0000%
30/10/2030 Sim 33,3333%
30/11/2030 Sim 50,0000%
Data de Vencimento Sim 100,0000%
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ANEXO II

MODELO DE DECLARACAO DE COMPROVACAO DE DESTINACAO DE RECURSOS LiQuibos
ORIUNDOS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS, COM
GARANTIA REAL E GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUIGAO PUBLICA, EM RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DA
LAGHETTO HOTEIS LTDA. ("EMISSAO")

[Local], [dia] de [més] de [ano].
Referéncia:

Comprovacao da destinagdao de Recursos Liquidos da 12 (primeira) Emissdo de notas
comerciais escriturais, com garantia real e garantia adicional fidejusséria, em série
Unica, para distribuicdo publica, em rito de registro automatico de distribuicdo da
LAGHETTO HOTEIS LTDA., sociedade empresdria limitada, sem registro de emissor
de valores mobilidrios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), em fase
operacional, com sede na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua
General Jodo Corréa, n.° 287, sala 5, Centro, CEP 95.670-210, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n.°
19.114.125/0001-70, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul ("JUCISRS") sob o NIRE
43207494474, neste ato representada na forma do seu contrato social, na qualidade
de emitente das Notas Comerciais Escriturais ("Emitente"), declara para os devidos
fins que utilizou, os Recursos Liquidos obtidos por meio da Emissdo, realizada em
[=] de [=] de 2026. Acompanha a presente declaragao, os respectivos documentos
comprobatérios da efetiva destinagdo dos recursos.

Prezados,

Em referéncia a Clausula 4@ do "Termo de Emissdo da 1@ (Primeira) Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussdria,
em Série Unica, para Distribuicdo Publica, sob Rito de Registro Automdtico, da
Laghetto Hotéris Ltda."” ("Termo de Emissdo"), celebrado em 23 de janeiro de 2026,
informamos abaixo descritivo da alocacdo dos Recursos Liquidos captados por meio
da Emissao, utilizados das seguintes formas:

Percentual dos Recursos .
Despesa L. . Valor Destinado
Liquidos Utilizado

[=1] [=] [=]
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VALOR TOTAL

[=]

R$ [=]

Atenciosamente,

Sao Paulo, [=] de [=] de 20[=].

LAGHETTO HOTEIS LTDA.
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